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MATO RICO

Comissao de expansao urbana

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

PROCEDIMENTO PREPARATORIO, PROSPECTIVO E NAO VINCULANTE
PARA APRESENTACAO E SELECAO PRELIMINAR DE IMOVEL
DESTINADO AO PROGRAMA DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO
DE MATO RICO - PR

O MUNICIPIO DE MATO RICO, Estado do Parana, pessoa juridica de direito plblico
interno, inscrito no CNPJ sob n° 95.684.510/0001-31, com sede administrativa na Avenida
das Araucérias, n° 1530, Centro, Mato Rico/PR, por intermédio da Comissdo do Programa
de Expanséo Urbana e da Comissdo designada para condugdo do presente procedimento,
torna publico, para conhecimento dos interessados, que realizara 0 presente
CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO, TRIAGEM, ANALISE E
SELECAO PRELIMINAR

DE IMOVEL, destinado ao recebimento de propostas de area potencialmente apta a
futura e eventual aquisicdo pelo Municipio, para atendimento do Programa de Expanséo
Urbana Municipal, observadas as disposicOes deste Edital, de seus anexos e da legislagdo
pertinente.

O presente procedimento encontra fundamento, dentre outros, nos arts. 23, Vle IX, 30, I e
VI, 37, caput, 182 e 225 da Constituicdo da Republica; na Lei Federal n® 14.133/2021,
especialmente em seus arts. 18, 72 e 74, V; na Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade); na Lei Federal n° 6.766/1979; na legislacdo ambiental aplicivel; na Lei Organica
do Municipio de Mato Rico; no Decreto Municipal n® 01/2025; no Estudo Urbanistico,
no Plano de Trabalho, no Memorial de Fundamentacdo Juridica, no Laudo de Avaliacdo e
nos demais documentos técnicos e administrativos constantes do processo
correspondente.

1. DOOBJETO

1.1. O presente Chamamento Publico tem por objeto o recebimento, triagem, analise,
classificacdo preliminar e eventual selecdo de propostas de imoéveis situados no Municipio
de Mato Rico/PR, ou em faixa territorial funcionalmente compativel com sua expansdo
planejada, destinados a futura e eventual aquisicdo pelo Municipio para fins de
implantacdo, total ou parcial, das a¢des vinculadas ao Programa de Expansdo Urbana.
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1.2. O imdvel a ser prospectado devera apresentar aptiddo potencial para absorver, de
forma total ou escalonada, intervenc@es de interesse publico relacionadas, entre outras, a:

| — habitacdo de interesse social;

I1 - expansdo ordenada da malha urbana;

I11- implantacdo de sistema viario, arruamento, acessos, calcadas, drenagem e
infraestrutura basica;

IV — implantacdo de equipamentos publicos e comunitarios;

V — éreas institucionais, areas verdes, lazer e usos sociais correlatos;

VI - éareas voltadas ao desenvolvimento econémico, geracdo de emprego e renda;
VIl — implantacdo futura de equipamentos especiais, inclusive novo cemitério
municipal, se técnica, urbanistica, ambiental e juridicamente cabivel.

1.3. O presente Edital possui natureza preparatOria, prospectiva, exploratéria e nao
vinculante, ndo importando contratacdo imediata, promessa de compra e venda,
adjudicacdo, preferéncia automatica, direito subjetivo & alienacdo do imoével, nem
obrigacdo de aquisi¢do por parte do Municipio.

1.4. A eventual aquisicdo de imovel decorrente deste procedimento dependerd,
necessariamente, de fase posterior autbnoma, com instrucdo teécnica, juridica, registral,
urbanistica, ambiental, orcamentéria e, se for o caso, legislativa propria.

2. DAFINALIDADE DO PROCEDIMENTO
2.1. O presente Chamamento tem por finalidade:

I — verificar a existéncia de imovel compativel com o0s requisitos técnicos, dominiais,

registrais, geogréaficos, econémicos, urbanisticos e ambientais do Programa de
Expanséo Urbana; Il — conferir publicidade,

impessoalidade, isonomia, motivagdo, rastreabilidade e transparéncia a fase de prospeccao

patrimonial;

Il — mitigar riscos de direcionamento, improvisacdo, sobrepreco, escolha arbitraria,

inadequacdo fisica, ambiental ou registral e retrabalho administrativo;

IV — consolidar critérios objetivos para futura individualizacdo de imdvel apto;

V — subsidiar providéncias posteriores de compatibilizacdo orcamentéria, legislativa,

urbanistica, ambiental e patrimonial.

2.2. O presente procedimento ndo substitui a instru¢do da futura aquisicdo, nem afasta
a necessidade de avaliacdo especifica do imovel eventualmente
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selecionado, de justificativa do preco, de justificativa da escolha, de verificacdo de
vantajosidade, de regularidade dominial e registral, de compatibilidade com as leis
orcamentérias e de exame juridico proprio.

3. DA JUSTIFICATIVA MATERIAL E DO INTERESSE PUBLICO

3.1. O Estudo Urbanistico do Municipio evidencia transformacdes estruturais relevantes,
especialmente apds a melhoria da infraestrutura viaria, com aumento do fluxo de
veiculos, necessidade de reavaliagdo do planejamento territorial, reorganizacéo do sistema
viario e ampliacdo da disponibilidade de areas para equipamentos publicos e expansdo
urbana.

3.2. O Programa de Expansdo Urbana foi concebido como politica publica estruturante,
voltada a formacéo de base territorial apta a receber, de forma planejada, empreendimentos
relacionados a habitagdo, mobilidade, infraestrutura, desenvolvimento econdmico,
equipamentos publicos, lazer, &reas verdes e demais funcbes urbanas, observadas as
condicionantes técnicas, juridicas e ambientais pertinentes.

3.3. O Estudo Urbanistico também registra demanda concreta por novo cemitério
municipal, apontando que a estrutura atual se encontra com capacidade severamente
comprometida e que o dimensionamento preliminar do novo equipamento exige
observancia de condicionantes normativas, sanitérias, espaciais e ambientais especificas.

3.4. Considerando o wvulto da futura aquisicdo e a necessidade de méaxima cautela
procedimental, a Administracdo opta por preceder eventual obtencdo do imdvel com
procedimento publico de prospeccéo e selegdo preliminar, de modo a testar a aderéncia do
mercado, identificar areas compativeis e reduzir riscos, superavaliacdo ou inviabilidade
superveniente.

4. DA FUNDAMENTACAO JURIDICA ESSENCIAL

4.1. Nos termos do art. 30, incisos | e VIII, da Constituicdo Federal, compete ao Municipio
legislar sobre assuntos de interesse local e promover o adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, parcelamento e ocupagdo do solo urbano. A
politica de desenvolvimento urbano, por sua vez, € executada pelo Poder Publico
municipal com o objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes, nos termos do art. 182 da Constituicao.
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4.2. A matéria também se insere na competéncia comum prevista no art. 23, VI e IX, da
Constituicdo, relativa a protecdo do meio ambiente e a promocéo de programas de moradia
e melhoria das condi¢cdes habitacionais e de saneamento basico, além do dever de
observancia aos principios da Administracdo Publica do art. 37, caput, e a tutela
ambiental do art. 225.

4.3. A Lein°®10.257/2001, que regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo, fornece as
diretrizes gerais da politica urbana e reforca a centralidade do planejamento, da ordenagédo
do uso do solo e da fungdo social da cidade. A Lei n° 6.766/1979 disciplina o
parcelamento do solo urbano, servindo de base normativa futura para loteamentos,
desmembramentos e demais desdobramentos urbanisticos que possam decorrer da area
selecionada.

44. A Lei n° 14.133/2021 exige fase preparatoria adequada, motivacdo, instrucao,
justificativa e gestdo de riscos, inclusive para hipdteses de contratacdo direta, e prevé, em
seu art. 74, V, a inexigibilidade de licitagdo para “aquisicao ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”.

4.5. No plano municipal, a Lei Organica de Mato Rico ampara a politica urbana local e o
ordenamento territorial, e o Decreto Municipal n® 01/2025 exige governanca, gestdo de
riscos, atuacdo da Procuradoria, fase preparatdria estruturada, elaboracdo de minuta de
edital quando cabivel, insercdo de dados no sitio eletrdnico oficial e publicacdo do edital
ou do ato correspondente.

5. DA METODOLOGIA ADOTADA PARA OS PARAMETROS DO EDITAL

5.1. Os parametros técnicos principais deste Edital decorrem do Laudo de Avaliacdo
elaborado para a Prefeitura Municipal de Mato Rico, cujo objetivo foi a definicdo de
limite-base de preco e de faixa técnica de prospeccédo de area de interesse publico destinada
a expansao habitacional.

5.2. De acordo com o laudo, a metodologia utilizada para levantamento e pesquisa de
preco, nas areas rurais, tomou por base tabelas oficiais de 2025 da Receita Federal e da
Secretaria de Agricultura do Parand — DERAL, servindo como pardmetro de controle
econdmico do presente chamamento.

5.3. Os documentos complementares do Programa, especialmente o Estudo Urbanistico, o
Plano de Trabalho e 0 Memorial de Fundamentagéo Juridica, possuem fungédo suplementar
e integrativa, servindo para densificar a justificativa, a logica de governanca, as
salvaguardas ambientais, os futuros usos da é&rea, as diretrizes urbanisticas e o
encadeamento procedimental por fases autbnomas.
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5.4. Integram a motivagdo tecnica do presente Edital os anexos metodoldgicos e
demonstrativos que evidenciam a formacéo dos pardmetros de &rea, localizacdo, topografia
e valor méximo admissivel, elaborados com base no Laudo de Avaliacdo e
complementados, de forma suplementar, pelos demais documentos técnicos do Programa.

5.5. Os parametros de area minima programatica, teto de &rea total prospectavel e
critério de area aproveitdvel adotados neste Edital encontram -se metodologicamente
explicitados no Anexo IX — Memorial Metodoldgico dos Parametros do Edital e no
Anexo X - Quadro Demonstrativo de Formacdo do Teto de Valor e dos
Parametros de Area, 0s quais integram a motivago técnica do presente procedimento.

6. DOS PARAMETROS TECNICOS VINCULANTES DO IMOVEL

6.1. O imovel ofertado devera situar-se em &rea proxima ao perimetro urbano, com
distancia maxima de 3 km da Avenida das Araucérias, conforme pardmetro técnico
fixado no Laudo de Avaliacéo.

Representacgao grafica avenida das araucarias.

Mapa da Avenida das Araucirias
Awruts Sm es wen Last as ol o o
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W= Wl meSeratun LU BN MR




MUNICIPIO DE

MATO RICO

Comissao de expansao urbana

6.1.1. Para os fins deste Edital, o critério locacional previsto no item anterior devera ser
compreendido como raio de abrangéncia territorial, aferido em linha reta, em qualquer
sentido ou quadrante, tomando-se a Avenida das Araucarias como referéncia espacial
central, sem prejuizo da analise técnica complementar quanto a compatibilidade
urbanistica, viaria, funcional e ambiental da &rea ofertada.

6.1.2. A aferigdo da distancia prevista neste Edital ndo se confunde com percurso viario,
tempo de deslocamento ou extensdo de trajeto por estradas e vias publicas, devendo
considerar-se a distancia radial entre a area ofertada e a referéncia espacial adotada.

6.2. A éarea total do imovel devera ser de, no minimo, 18,00 hectares e, no maximo,
32,00 hectares.

6.2-A. Sem prejuizo da faixa de area total prevista no item anterior, a proposta devera
demonstrar, por documentacéo técnica idonea, compatibilidade entre a area bruta ofertada
e a area efetivamente aproveitavel para os usos publicos previstos no Edital, observados
0s parametros metodoldgicos constantes dos Anexos I1X e X, ndo bastando o simples
atendimento a metragem nominal do imoével. Os parametros metodolégicos de 182.700,24
m? e 304.500,40 m? possuem funcdo explicativa e complementar, ndo afastando a faixa
geral de admissibilidade de 18,00 ha a 32,00 ha prevista no item 6.2, cabendo a
Comissao verificar, em cada caso, a compatibilidade entre a area bruta ofertada e a area
efetivamente aproveitavel

6.3. O imdvel, quando rural ou com caracteristicas rurais predominantes, devera
apresentar:

| — matricula registrada no Cartorio de Registro de Iméveis de Pitanga/PR;

I1- situacdo livre e desimpedida de 6nus relevantes incompativeis com a futura
alienacéo;

Il — titularidade de legitimo proprietario, sem existéncia de condominio, copropriedade
fragmentada ou outra condicdo dominial que comprometa a seguranca da futura
contratacao.

6.4. O imovel deverd conter, no minimo, as seguintes caracteristicas
topograficas de referéncia:

| — 20% da &rea com declividade entre 3% e 8%;

I1- 30% da area com declividade entre 8% e 15%;

I11- 30% da area com declividade entre 15% e 22%;

IV — 20% da éarea acima de 22%, sem prejuizo de avaliagdo critica de sua
repercussao sobre a aptidao global da area.
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6.5. Sem prejuizo do laudo-base, a Administracdo podera utilizar, de forma suplementar,
os demais documentos técnicos do Programa para afericdo de aptiddo urbanistica,
integracdo a malha viaria, compatibilidade com a implantacdo escalonada de equipamentos
publicos, presenca de areas ndo edificaveis, diretrizes de drenagem, condicionantes
ambientais e seguranca global da expansdo pretendida.

7. DOS PARAMETROS ECONOMICOS E DO TETO DE VALOR

7.1. Para imd@veis rurais, periurbanos ou com caracteristicas predominantemente
rurais, fica estabelecido, como parametro econémico maximo de admissibilidade, o
valor de R$ 104.100,00 (cento e quatro mil e cem reais) por hectare.

7.2. Considerando o limite maximo de 32 hectares, fixa-se, para fins de admissibilidade
econdmica preliminar, o valor global maximo de R$ 3.331.200,00 (trés milhdes,
trezentos e trinta e um mil e duzentos reais).

7.3. Propostas com valor superior ao teto estabelecido neste Edital serdo desclassificadas.

7.4. A observancia do teto previsto neste Edital ndo implica reconhecimento automatico de
compatibilidade com o mercado, permanecendo obrigatoria, em eventual fase posterior, a
avaliacdo individualizada do imovel e a justificativa especifica do prego.

7.5. A eventual utilizacdo de pardmetros complementares de valoragdo, em razdo de
peculiaridade técnica do imdvel, ndo afastard o teto de admissibilidade preliminar
previsto neste Edital, servindo apenas para subsidiar, em fase posterior e autbnoma, a
avaliacdo individualizada e a justificativa especifica do preco.

8. DOS FUTUROS USOS PUBLICOS DA AREA

8.1. A area eventualmente selecionada devera ser potencialmente apta a
implantacdo, total ou parcial, de projetos publicos relacionados a:

| — habitacdo social,

I1— crescimento populacional planejado;
I11— geracdo de emprego e renda;

IV — unidade béasica de salde;

V — escola e creche;
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VI - area verde e lazer;

V11— sistema viario;

VIII — outros equipamentos e estruturas compativeis com o Programa de Expansdo
Urbana.

8.2. A aptiddo para implantacdo futura de novo cemitério municipal podera ser considerada
elemento adicional de interesse publico, desde que ndo comprometa a compatibilidade
global da &rea e que o local revele, em fase posterior, condi¢bes técnicas, sanitarias e
ambientais adequadas, observado o licenciamento cabivel.

9. DAS SALVAGUARDAS AMBIENTAIS E URBANISTICAS

9.1. A apresentacdo da proposta ndo dispensa, nem antecipa, a necessidade de verificagéo
posterior de compatibilidade ambiental, urbanistica, geoldgica, geotécnica, hidrogeoldgica,
sanitaria e de infraestrutura da area eventualmente selecionada.

9.2. O proponente deverd informar, de forma completa e verdadeira, a existéncia de
APPs, nascentes, cursos d’agua, areas Umidas, serviddes, faixas de dominio, areas
alagadicas, reservas, passivos ambientais, ocupacgdes, exploracdo econdmica relevante e
quaisquer outras restrigdes materiais incidentes sobre o imovel.

9.3. O Plano de Trabalho do Programa exige a previsdo de salvaguardas ambientais,
condicionantes urbanisticas, restri¢oes, areas ndo edificveis e demais medidas necessarias
ao licenciamento e a implantacdo ordenada, razdo pela qual a compatibilidade
ambiental e urbanistica serd critério relevante de triagem e analise futura.

9.4. Na hipdtese de futura implantacdo de cemitério, deverdo ser observadas, em fase
prépria, as exigéncias especificas da legislagdo ambiental aplicavel, inclusive as diretrizes
do CONAMA e demais normas técnicas pertinentes.

10. DOS DOCUMENTOS OBRIGATORIOS
10.1. O proponente devera apresentar, no minimo:

| — documento de identificacdo e CPF, se pessoa fisica;

I1 - ato constitutivo, CNPJ e prova de representacao, se pessoa juridica;
I11— matricula atualizada do imovel,

IV — certiddo de inteiro teor, quando necessaria;
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V — certiddo ou documentacao equivalente demonstrando a inexisténcia de condominio
ou copropriedade incompativel;

VI - certiddo de &nus reais e de a¢des reais ou reipersecutdrias, ou documento equivalente;
V11— planta, crogui ou mapa de localizacdo do imovel;

VII1— memorial descritivo da &rea;

IX— indicacdo de confrontagdes, acessos e caracteristicas fisicas relevantes;

X — laudo, planta planialtimétrica ou documento técnico apto a demonstrar as
caracteristicas topograficas minimas exigidas;

XI— proposta formal de preco;

XI1— declaracao expressa de disponibilidade para alienagdo, condicionada ao eventual
interesse futuro da Administracéo;

XI11- declaracéo sobre restricbes ambientais, possessorias, registrais ou materiais;
X1V - demais documentos exigidos nos anexos.

10.2. Além dos documentos gerais, 0 proponente devera apresentar, sob pena de
desclassificacdo, os seguintes documentos técnicos minimos:

| — planta planialtimétrica ou documento técnico equivalente, com indicacdo de curvas de
nivel, acessos, confrontacGes e elementos fisicos relevantes;

Il — memorial técnico descritivo da area;

Il — laudo técnico preliminar de viabilidade ambiental ou documento técnico equivalente,
subscrito por profissional habilitado, com identificagdo de APPs, nascentes, cursos d’agua,
areas Umidas, passivos ambientais, restricdes de uso, distdncia de pogos de captacdo e
analise preliminar de licenciabilidade;

IV — laudo técnico preliminar de viabilidade geoldgica, geotécnica e hidrogeoldgica, ou
documento técnico equivalente, subscrito por profissional habilitado, indicando, no
minimo, as condi¢cBes aparentes do solo e do subsolo, estabilidade fisica do terreno,
drenagem natural, permeabilidade e adequacao geral da &rea aos usos publicos pretendidos;

V — anotacdo de responsabilidade técnica ou registro de responsabilidade técnica
do(s) documento(s) emitido(s), quando cabivel;

VI - declaragdo técnica expressa de que, em analise preliminar, a &rea apresenta potencial
de compatibilidade com a implantacdo escalonada dos usos publicos previstos neste
Edital, sem impedimentos aparentes insanaveis.
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11. DO PRAZO, DA FORMA E DO LOCAL DE
APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

11.1. As propostas deverdo ser apresentadas no prazo de 20 (vinte) dias Uteis, contados do
primeiro dia util subsequente a publicacdo do extrato deste Edital no Diario Oficial
dos Municipios do Parana.

11.2. A integra deste Edital e de seus anexos permanecera disponivel, durante todo o prazo
de apresentagdo das propostas, no sitio eletrénico oficial do Municipio de Mato Rico/PR,
sem prejuizo de sua juntada aos autos do processo administrativo correspondente.

11.3. As propostas poderdo ser apresentadas:

I — presencialmente, mediante protocolo fisico no Setor de Protocolo da Prefeitura
Municipal de Mato Rico/PR, situada na Avenida das Araucarias, n° 1530, Centro, Mato
Rico/PR; ou

Il — por meio eletronico, mediante envio ao endereco eletronico
licitacao@matorico.pr.gov.br.

11.4. Na hipotese de apresentacdo presencial, a proposta e seus anexos deverdo ser
entregues em envelope lacrado, devidamente identificado, contendo, em sua parte
externa, 0s seguintes dizeres:

CHAMAMENTO PUBLICO N° __ /2026
PROPOSTA DE IMOVEL - PROGRAMA DE EXPANSAO URBANA
NOME DO PROPONENTE: [XXXXXXXXXX]
CPF/CNPJ: (XXXXXXX)

11.5. Na hipotese de apresentagdo por meio eletrénico, a proposta e seus anexos
deverdo ser encaminhados para o e-mail licitacao@matorico.pr.gov.br, em arquivos
legiveis, preferencialmente em formato PDF, devidamente organizados e
identificados, com o seguinte assunto:

ASSUNTO: CHAMAMENTO PUBLICO N° __ /2026 - PROPOSTA DE IMOVEL — [NOME DO PROPONENTE]

11.6. Os documentos integrantes da proposta deverdo estar devidamente assinados pelo
proponente ou por seu representante legal, admitida assinatura fisica digitalizada ou
assinatura eletrénica valida, sem prejuizo de posterior conferéncia de autenticidade pela
Comissao.

10
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11.7. Caberd exclusivamente ao proponente zelar pela integridade, autenticidade,
legibilidade, completude e tempestividade da documentacdo encaminhada, ndo se
responsabilizando a Administracdo por falhas de transmissdo, envio incompleto, arquivos
corrompidos, ilegiveis, sem assinatura ou encaminhados ap6s o prazo previsto neste Edital.

11.8. Para fins de tempestividade:

I — no protocolo presencial, serd considerada a data e o horario do recebimento
formal no Setor de Protocolo do Municipio;

I1- no envio eletrdnico, sera considerada a data e o horario de recebimento da mensagem
no endereco eletrdnico indicado no item 11.3, inciso Il, desde que acompanhada dos
arquivos exigidos em condigdes de abertura e leitura.

11.9. Serdo consideradas intempestivas as propostas apresentadas ap6s o término do prazo
previsto no item 11.1, ainda que o atraso decorra de problema imputavel ao proprio
proponente, inclusive falha de conex&o, erro de envio, excesso de tamanho dos arquivos ou
inconsisténcia no enderecamento eletrdnico.

11.10. A Comissdo poderé solicitar, a qualquer tempo, a apresentacdo dos documentos
originais, de coOpias autenticadas ou de complementacdo documental, caso necessaria a
adequada instrucdo do procedimento, hipétese em que o proponente devera atendé-la no
prazo fixado, sob pena de desclassificacao.

11.11. O prazo previsto neste item podera ser prorrogado, por decisdo motivada da
Administracdo, caso verificada a conveniéncia de ampliacdo da participacdo, a necessidade
de complementacdo de informacBes ou qualquer outra razdo de interesse publico
devidamente justificada

12. DAS ETAPAS DO PROCEDIMENTO
12.1. O procedimento observara, em regra, as seguintes etapas:

| — publicagdo do edital;

I1— recebimento das propostas;

I11— analise de admissibilidade formal e documental;
IV — triagem técnica preliminar;

V — diligéncias e vistorias, se necessarias;

VI - anélise comparativa e classificagdo preliminar;
VII- publicacdo do resultado preliminar;

11
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VII1- fase recursal;
IX — publicacéo do resultado final.

13. DOS CRITERIOS ELIMINATORIOS

13.1. Serdo desclassificadas, de plano, as propostas que:

| — ofertem imdvel com &rea inferior a 18 hectares;

I1 - ofertem imoével com area superior a 32 hectares;

I11— ndo observem o pardmetro de localizagdo previsto no item 6.1, salvo justificativa
técnica expressamente acolhida pela Comissao por equivaléncia funcional ao interesse
publico;

IV — apresentem valor global superior ao teto fixado neste Edital,
V — ndo demonstrem regularidade dominial minima;

VI — recaiam sobre imével com impedimento ambiental, fisico, urbanistico ou juridico
que comprometa de forma relevante a viabilidade do Programa;

VII- ndo apresentem a documentagdo técnica minima exigida;

VIII —  contenham informagéo falsa,  contraditoria ou materialmente
inconsistente;

IX — ndo atendam & condicdo de propriedade Unica e livre de condominio, quando
exigivel.

X — deixem de apresentar laudos técnicos preliminares suficientes para demonstrar
a viabilidade ambiental e fisico-territorial minima da area ofertada.

14. DOS CRITERIOS DE CLASSIFICACAO PRELIMINAR

14.1. Superada a fase eliminatéria, as propostas serdo submetidas a classificacdo
preliminar comparativa, observando-se, entre outros, 0s seguintes critérios:

| — maior aderéncia da localizacdo ao vetor de expansao urbana do Municipio;

Il — melhor potencial de integracdo ao perimetro urbano e ao sistema viario existente
ou projetavel;

I11— melhor conformacdo topografica;

IV — menor incidéncia de restricdes ambientais, fisicas e registrais;

V — maior aptiddo para implantacdo escalonada dos equipamentos e usos previstos
no Programa;

VI - melhor relacéo entre area, aptiddo e preco;

VII — maior seguranca procedimental e menor probabilidade de judicializagdo ou
retrabalho;

VIII — maior alinhamento com as diretrizes de mobilidade, drenagem, infraestrutura,
condicionantes ambientais e seguranca juridica da expansdo territorial.
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14.2. A analise das propostas aptas observara metodologia padronizada de avaliacdo
individual e comparativa, mediante utilizacdo, pela Comissdo, da Ficha de Avaliacéo
Técnica Individual do Imovel, da Matriz Comparativa de Classificacdo Preliminar e
do Modelo de Relatério Conclusivo, constantes dos anexos deste Edital.

14.2-A Os formularios, fichas, matrizes, relatérios e modelos anexos ao presente Edital
possuem fungdo orientadora, padronizadora e instrumental da atuacdo da Comisséo,
devendo ser utilizados em consonancia com as disposi¢es do instrumento convocatoério,
sem prejuizo da realizacdo de diligéncias, da solicitacdo de complementacdes, do apoio
técnico especializado e da motivagdo especifica exigida em cada caso concreto.

14.2-B A utilizagdo dos modelos anexos ndo afasta o dever da Comissdo de registrar, de
forma fundamentada, as peculiaridades de cada proposta, as circunstancias verificadas em
diligéncia ou vistoria e as raz@es técnicas e juridicas que embasarem suas conclusées

14.3. A metodologia de avaliacdo tera por finalidade assegurar objetividade, motivagéo,
rastreabilidade, isonomia e transparéncia a atuacdo da Comissdo, sem prejuizo da
realizacdo de diligéncias e da emissdo de manifestacGes técnicas complementares.

14.4. A pontuacdo atribuida na fase classificatoria ndo gera direito subjetivo a aquisicao do
imdvel, servindo apenas como instrumento técnico de apoio a selecdo preliminar e a futura
instrugdo administrativa.

15. DAS DILIGENCIASE VISTORIAS
15.1. A Comissdo poderd, a qualquer tempo:

| — promover vistoria in loco;

I1— solicitar documentos complementares;

I11— requisitar esclarecimentos;

IV — consultar registros publicos, bases cartograficas e 6rgédos setoriais;
V — requisitar apoio técnico especializado.

15.2. O ndo atendimento injustificado as diligéncias poderd ensejar desclassificacdo da
proposta.

16. DA EVENTUAL FASE POSTERIOR DE AQUISICAO
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16.1. A selecdo preliminar da proposta no presente Chamamento Publico ndo importa
aquisicdo automatica do imovel, nem gera direito subjetivo do proponente a celebracao de
contrato com a Administrag&o.

16.2. Sobrevindo proposta reputada compativel com os pardmetros deste Edital e
persistindo o interesse publico, o Municipio podera instaurar processo administrativo
autbnomo e posterior para aprofundamento da instrugdo, compreendendo, entre outras
providéncias, avaliacdo individualizada do bem, analise registral e dominial, verificagcdo
urbanistica e ambiental, estudos técnicos complementares, exame de compatibilidade
orcamentéria e financeira, prévia autorizagdo legislativa especifica e manifestacao juridica
conclusiva.

16.2-A. Nos termos do art. 108 da Lei Orgénica do Municipio de Mato Rico, a aquisi¢do de
bens imdveis, por compra ou permuta, depende de prévia autorizacdo legislativa, que
especificard sua destinacdo, razdo pela qual a eventual formalizagdo da aquisicdo somente
podera ocorrer apos a edicdo da respectiva lei autorizativa, com individualizacdo do
imével e da finalidade pablica a que sera vinculado

16.3. Atendidas as exigéncias legais e demonstrada, no caso concreto, a necessidade de
escolha do imovel por suas caracteristicas de localizacdo e instalacdo, a Administragdo
podera, se for o caso, promover a aquisicdo do bem por inexigibilidade de licitacéo,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, segundo o qual é
inexigivel a licitagdo para: “aquisi¢do ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacOes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

16.4. A eventual adocdo da hipotese prevista no item anterior dependerd de motivacao
especifica, comprovacdo formal da singular adequacdo do imovel selecionado, justificativa
do preco, instrugdo técnica suficiente e observancia integral dos demais requisitos legais
aplicaveis.

17. DOS RECURSOS

17.1. Do resultado preliminar caberd recurso administrativo no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, contados da publicacgdo.

17.2. Os recursos deverdo ser motivados e protocolados na forma prevista neste
Edital.

17.3. Os demais interessados poderdo apresentar contrarrazdes no mesmo prazo, se assim
constar do ato de divulgacéo do resultado preliminar.
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18. DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. O presente Edital podera ser revogado, anulado, suspenso ou alterado, no todo ou em
parte, por razdes de interesse publico, legalidade, conveniéncia administrativa ou
superveniéncia de fato relevante, sem que disso decorra direito a indenizacao.

18.2. A participagdo no presente Chamamento implica aceitacéo integral das condicfes do
Edital e de seus anexos.

18.3. Eventuais despesas suportadas pelos proponentes para elaboracdo e apresentacdo
das propostas correrdo exclusivamente por sua conta e risco, ndo sendo devida qualquer
indenizac&o, ressarcimento ou remuneracdo pelo Municipio.

18.4. Integram este Edital, para todos os fins:
Anexo — Termo de referéncia

Anexo | — Modelo de Requerimento de Apresentacdo de Proposta Anexo

I1 — Modelo de Proposta de Imdvel

Anexo 1l — Relagdo de Documentos Obrigatdrios

Anexo IV — Declaragédo de Disponibilidade para Alienacdo AnexoV —
Declaragdo de Existéncia/lnexisténcia de Restricdes Anexo VI — Ficha

Técnica de Avaliacdo Preliminar

Anexo VII — Minuta de Relatério de Vistoria

Anexo VIII — Matriz de Critérios de Triagem e Classificacdo Preliminar Anexo IX
— Memorial Metodoldgico dos Parametros do Edital

Anexo X — Quadro Demonstrativo de Formacéo do Teto de Valor e area Anexo XI
— Quadro Sintese dos Critérios Técnicos de Admissibilidade Anexo XII —
Referéncia Gréfica de Localizacdo e Distancia.

Anexo XlII — Ficha de Avaliagdo Técnica Individual

Anexo XIV — Matriz Comparativa de Classificagdo

Anexo XV — Modelo de Relatério da Comissédo

Mato Rico/PR, 16 de mar¢o de 2026.

Prefeito Municipal
Edelir de Jesus Ribeiro da Silva
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a definicdo das condicOes técnicas,
administrativas, juridicas e procedimentais para a realizagdo de Chamamento Publico
preparatorio, prospectivo, exploratdrio e ndo vinculante, destinado ao recebimento, triagem,
analise, classificacdo preliminar e eventual selecdo de propostas de imoveis situados no
Municipio de Mato Rico/PR, ou em faixa territorial funcionalmente compativel com
sua expansdo planejada, para fins de atendimento das necessidades do Programa de
Expansdo Urbana do Municipio de Mato Rico/PR.

1.2. O procedimento tem por finalidade identificar imével ou imoveis potencialmente
aptos a, em tese, comportar a implantacdo total ou parcial de ac¢Ges publicas relacionadas
a:

| — habitacdo de interesse social;

I1— expansdo ordenada da malha urbana;

I11- sistema viario, arruamento, acessos, calcadas, drenagem e infraestrutura bésica;

IV — equipamentos publicos e comunitarios;

V — reas institucionais, areas verdes, lazer e usos sociais correlatos;

VI - estruturas voltadas ao desenvolvimento econémico;

VIl — equipamentos especiais, inclusive novo cemitério municipal, quando técnica,
urbanistica, ambiental e juridicamente cabivel.

1.3. O presente procedimento ndo importa contratacdo imediata, ndo configura promessa
de compra e venda, ndo gera adjudicacdo, nem assegura direito subjetivo do proponente a
alienacdo do imével ao Municipio.

1.4. A eventual aquisicdo do imovel dependera de procedimento administrativo autbnomo
e posterior, com instrucdo técnica, registral, dominial, urbanistica, ambiental, juridica,
orcamentéria e legislativa prépria.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO E DESCRICAO DA
NECESSIDADE ADMINISTRATIVA
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2.1. O Municipio de Mato Rico/PR identificou, por meio dos estudos técnicos que
instruem o Programa de Expansdo Urbana, a necessidade de formacao de base territorial
apta a suportar o crescimento urbano planejado e a implantacdo escalonada de politicas
publicas estruturantes.

2.2. O Estudo Urbanistico apontou, entre outros elementos:

| — alteracdo relevante da dindmica urbana local;

I1—aumento do fluxo na Avenida das Araucarias;

I11— necessidade de reavaliacdo do planejamento territorial;

IV — insuficiéncia ou inadequac&o de areas publicas disponiveis para absorver as
demandas futuras de expansao urbana;

V — necessidade de integragéo entre habitacdo, mobilidade, infraestrutura,
equipamentos publicos, areas verdes e usos institucionais.

2.3. O procedimento de chamamento foi concebido como etapa prévia e prudencial,
destinada a:

| — testar a aderéncia do mercado imobiliério local e periurbano;

Il — conferir publicidade, isonomia,  impessoalidade e transparéncia a
prospecgéo patrimonial;

I11— evitar escolha arbitraria ou prematura de imovel;

IV — reduzir riscos de sobrepreco, inviabilidade fisica, entraves dominiais, restricGes
ambientais e questionamentos futuros;

V — subsidiar, se for o caso, a individualizacdo posterior de imével com
caracteristicas aptas a eventual aquisicao.

2.4. A solugdo ora adotada é compativel com a necessidade de robustez da fase
preparatoria e com a cautela exigida para eventual futura aplicacdo do art. 74, inciso V, da
Lei n® 14.133/2021.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. O presente Termo de Referéncia encontra fundamento, entre outros, nos seguintes
diplomas e parametros:

| —arts. 23, VI e 1X, 30, I e VIII, 37, caput, 182 e 225 da Constituicdo Federal;

Il — Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente quanto a fase preparatdria, governanga,
motivacdo, gestdo de riscos, instrucdo e futura hipotese do art. 74, V;

11— Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);

IV — Lei Federal n° 6.766/1979;

V — legislacdo ambiental aplicavel,

17



MUNICIPIO DE

MATO RICO

Comissao de expansao urbana

VI — Lei Orgénica do Municipio de Mato Rico, especialmente quanto ao ordenamento
territorial e a exigéncia de autorizacao legislativa prévia para aquisicao de bens imdveis;
V11— Decreto Municipal n® 01/2025;

VIII — Estudo Urbanistico, Plano de Trabalho, Memorial de Fundamentacdo Juridica,
Laudo de Avaliacéo e demais documentos técnicos constantes do processo.

3.2. A eventual fase posterior de aquisicdo, se cabivel, dependerd de observancia do art.
108 da Lei Orgéanica Municipal, segundo o qual a aquisi¢do de bens imoveis, por compra
ou permuta, depende de prévia autorizagdo legislativa, com especificacdo de sua
destinagao.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERADO O
CICLODE VIDA DO OBJETO

4.1. A solucdo administrativa adotada consiste em procedimento pablico estruturado em
fases, destinado & identificacdo e selecdo preliminar de area potencialmente apta ao
Programa de Expansdo Urbana, sem aquisicdo imediata.

4.2. O ciclo procedimental da solugdo compreende:

| — estudos urbanisticos, juridicos e metodologicos prévios;

I1 - definicdo de pardmetros técnicos, territoriais, dominiais, ambientais e
econdmicos;

I11— elaboracdo do edital e dos instrumentos padronizados de avaliacéo;
IV — publicacdo do chamamento publico;

V — recebimento das propostas;

VI - admissibilidade formal e documental;

VII- triagem técnica eliminatoria;

VI1I1- diligéncias e vistorias;

IX— classificagcdo preliminar comparativa;

X — consolidagdo do resultado;

XI — eventual instauracdo de processo autdbnomo de aquisicdo, se persistir o interesse
publico.

4.3. A solucdo foi estruturada para permitir rastreabilidade, transparéncia, motivacéo e
comparabilidade técnica entre propostas, com clara separacdo entre:

| — fase preparatéria de prospeccao;
I1— fase eventual e futura de aquisicdo patrimonial.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO/ DO PROCEDIMENTO
5.1. Requisitos locacionais O
imdvel ofertado devera:

| — situar-se em area proxima ao perimetro urbano;

I1 - observar distdncia maxima de 3 km da Avenida das Araucérias, aferida em linha reta,
em qualquer quadrante ou direcdo, como raio territorial de admissibilidade;

I11— apresentar compatibilidade funcional com o vetor de expansdo urbana do Municipio.
5.2. Requisitos dimensionais

O imovel devera:

| — possuir area total minima de 18,00 hectares;

I1 - possuir area total méxima de 32,00 hectares;

Il — demonstrar compatibilidade entre a area bruta ofertada e a area efetivamente
aproveitavel para os usos publicos previstos;

IV — observar, como referéncia metodolégica complementar, area minima programatica de
182.700,24 m? e teto de area total prospectavel de 304.500,40 mz2.

5.3. Requisitos fisicos e topograficos

O imovel devera apresentar documentacdo técnica apta a demonstrar:

| — conformac&o topogréfica;

I1— distribuicdo de declividade;

I11— acessibilidade;

IV — drenagem;

V — estabilidade fisica aparente;

VI - aptiddo preliminar para a implantagdo escalonada dos usos publicos
pretendidos.

5.4. Requisitos dominiais e registrais

O imdvel devera:

| — possuir matricula atualizada;

Il — estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis de Pitanga/PR, quando aplicavel
a natureza da érea ofertada;

I11- apresentar titularidade apta a alienagéo;

IV — ndo apresentar condominio, copropriedade ou fragmentacdo dominial
incompativel com futura alienacéo;

V — ndo apresentar 6nus impeditivos relevantes.
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5.5. Requisitos ambientais e territoriais

O proponente devera indicar e comprovar, minimamente, a situacdo do imével guanto a:
| — APPs;

Il - nascentes;

I11— cursos d’agua;

IV — &reas Umidas ou alagadicas;

V — passivos ambientais;

V1 - &reas ndo edificaveis;

VII- servid@es e limitacOes territoriais;

VIII- interferéncias hidricas, sanitarias e operacionais relevantes.

5.6. Requisitos econdmicos

As propostas deverdo observar:

| — valor maximo admissivel por hectare de R$ 104.100,00;

I1— valor global maximo admissivel de R$ 3.331.200,00;

Il — natureza preliminar e referencial desses parametros, sem prejuizo de futura
avaliacdo individualizada.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6.1. O objeto serd executado por meio da abertura de chamamento publico,
recebimento das propostas e subsequente analise pela comissdo designada.

6.2. As propostas poderdo ser apresentadas:

| — presencialmente, em envelope lacrado, no Setor de Protocolo da Prefeitura;

I1— por meio eletrénico, no endereco licitacao@matorico.pr.gov.br, em arquivos legiveis,
preferencialmente em PDF, devidamente assinados.

6.3. O prazo para apresentacdo das propostas serd de 20 (vinte) dias Uteis, contados
do primeiro dia atil subsequente a publicacdo do extrato do edital.

6.4. O procedimento compreendera:

| — anélise formal e documental;

I1 - triagem técnica eliminatoria;

I11— eventuais diligéncias e vistorias;

IV — classificacdo comparativa padronizada;

V — emissédo de relatério conclusivo;

VI - publicacdo do resultado preliminar e abertura da fase recursal.
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6.5. A Administracdo podera:

| — solicitar complementacdo documental;

I1 - requisitar esclarecimentos;

I11— promover vistoria técnica;

IV — requisitar apoio técnico especializado;

V — manter proposta em diligéncia quando a pendéncia for saneavel sem afronta a
isonomia.

7. METODOLOGIA ADOTADA PARA FORMACAO DOS PARAMETROS

7.1. Os parametros objetivos do procedimento foram formados com base principal
no Laudo de Avaliagéo, especialmente quanto:

| — & faixa de éareaq;

Il - ao pardmetro locacional;

I11— a condigdo dominial minima;

IV — ao teto econémico;

V — a conformag&o topogréfica de referéncia.

7.2. Foram utilizados, de forma suplementar:

| — o Estudo Urbanistico, como suporte material da necessidade publica e da aptiddo
funcional desejada;

Il — o Plano de Trabalho, como referéncia de governanca, mitigacdo de riscos, area
aproveitavel e racionalidade metodoldgica;

I — o Memorial Juridico, como base de coeréncia  procedimental e
encadeamento das fases.

7.3. A metodologia de formacdo do teto de &rea total prospectavel observou:
| — &rea minima programatica de 182.700,24 mz;

Il - indice de aproveitamento minimo conservador de 0,60;

I1l— formula A _teto = A _min + 1A;

IV — resultado de 304.500,40 m2.

7.4. A metodologia detalhada encontra-se explicitada nos  anexos
metodoldgicos do procedimento.

8. CRITERIOS DE SELECAO E JULGAMENTO

8.1. A selecdo observara trés niveis sucessivos:

| — admissibilidade formal e documental;

I1 - triagem técnica eliminatoria;

I11— classificagdo comparativa das propostas aptas.
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8.2. Serdo eliminadas propostas que:

| — ndo atendam a faixa de area estabelecida;

I1- ndo observem o critério locacional,

I11— ultrapassem o teto econdmico;

IV — ndo demonstrem viabilidade técnica minima;

V — apresentem fragilidade dominial ou registral grave;
VI - omitam informacdes relevantes;

VII- ndo apresentem documentagdo essencial.

8.3. A classificacao das propostas aptas observard, entre outros, os seguintes critérios:
| — localizagdo e aderéncia ao vetor de expansdo urbana;

I1— integracéo viaria, mobilidade e acessibilidade;

I11- conformagdo topogréfica e aptidao fisica;

IV — viabilidade ambiental preliminar;

V — seguranga dominial, registral e possessoria;

VI - aptiddo programatica para os usos publicos futuros;

VII- relacdo entre area, aptidao e prego;

VI1I1- seguranca procedimental e menor risco de retrabalho.

8.4. Os formulérios, fichas, matrizes, relatorios e modelos anexos possuem funcéo
orientadora, padronizadora e instrumental da atuacdo da comissdo, sem prejuizo da
motivacdo especifica exigida em cada caso concreto.

9. MODELO DE GESTAO DO PROCEDIMENTO

9.1. A conducdo do procedimento competird a comissdo designada pela Administracéo,
com apoio dos setores técnicos competentes.

9.2. Poderdo ser demandados, conforme a necessidade do caso:
| — engenharia;

I1—arquitetura e urbanismo;

11— meio ambiente;

IV — contabilidade;

V — controle interno;

VI — Procuradoria Juridica.

9.3. A comissdo utilizara instrumentos padronizados, entre eles:
| — ficha técnica de avaliacdo preliminar;

I1- relatorio de vistoria;

I11— matriz comparativa;
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IV — relatério conclusivo;
V — ata de julgamento e classificagdo preliminar.

9.4. Todos os atos relevantes deverdo ser motivados, registrados e juntados aos autos.

10. DOCUMENTOS E ELEMENTOS TECNICOS EXIGIDOS

10.1. O proponente deverd apresentar, no minimo:

| — requerimento formal;

I1 - proposta formal do imovel;

I11—- documentacdo de identificacdo e representacéo;
IV — matricula atualizada e certiddes registrais minimas;
V — planta, croqui ou mapa de localizagéo;

VI — memorial descritivo;

VII- planta planialtimétrica ou documento técnico equivalente;
VII1- proposta de preco;

IX— declaracdo de disponibilidade para alienagéo;

X — declaracdo de existéncia/inexisténcia de restricoes.

10.2. Também deverdo ser apresentados:

| — documento técnico com informacfes de declividade e conformacéo fisica;

I - identificacdo de acessos, interferéncias, benfeitorias e condicionantes;

Il — laudo técnico preliminar de viabilidade ambiental, ou documento técnico
equivalente, subscrito por profissional habilitado;

IV — laudo técnico preliminar de viabilidade geoldgica, geotécnica e hidrogeoldgica, ou
documento técnico equivalente, subscrito por profissional habilitado;

V — ART, RRT ou equivalente, quando cabivel;

VI — declaracéao técnica de compatibilidade preliminar com os usos publicos previstos.

11. ESTIMATIVA DO VALOR

11.1. O presente procedimento ndo importa, nesta fase, aquisicdo onerosa do imével e,
portanto, ndo gera despesa contratual imediata.

11.2. Para fins de admissibilidade preliminar, adota-se:
| — valor méaximo por hectare de R$ 104.100,00;
I1— valor global maximo de R$ 3.331.200,00.
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11.3. Esses pardmetros possuem natureza referencial e excludente nesta fase, nédo
dispensando futura avaliacdo individualizada e justificativa especifica do preco, caso a
Administracdo decida instaurar procedimento de aquisicéo.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. O chamamento publico, por sua natureza preparatoria, ndo exige dotacdo especifica
para aquisicdo do imével nesta fase.

12.2. A eventual aquisigdo posterior dependera de:

| — compatibilidade com PPA, LDO e LOA;

I1 - eventual suplementacdo ou adequacdo orgamentaria;
I11- autorizacdo legislativa especifica;

IV — instrucdo financeira e contabil propria.

13. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

13.1. Nao se aplicam, nesta fase:

| — medicé&o de servicos;

I1— pagamento;

I11- cronograma fisico-financeiro;

IV — recebimento provisorio ou definitivo tipicos de contratagao.

13.2. Caso sobrevenha procedimento autbnomo de aquisicdo, os critérios de pagamento e
formalizacdo contratual serdo definidos naquela fase.

14. INFRACOES, DESCLASSIFICACAO E RESPONSABILIZACAO

14.1. Poderdo ensejar desclassificagéo:

| — intempestividade;

I1— auséncia de documentos essenciais;

Il falsidade ou inconsisténcia relevante;

IV — omissdo de restricbes relevantes;

V — inviabilidade técnica manifesta;

VI - inadequacdo aos parametros do edital,

VII— descumprimento das regras formais de apresentacdo da proposta.

14.2. Informacgbes falsas, incompletas ou materialmente enganosas poderdo ensejar
responsabilizacdo civil, administrativa e penal do proponente.
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15. GESTAO DE RISCOS

15.1. Foram identificados, entre outros, 0s seguintes riscos:
| — direcionamento indevido;

I1 - sobrepreco;

Il fragilidade dominial,

IV — inviabilidade ambiental;

V — inadequacéo topogréfica;

VI - auséncia de area aproveitavel suficiente;

VIl - judicializacdo;

VII1- retrabalho instrutorio.

15.2. Para mitigagédo, foram adotadas, entre outras, as seguintes medidas:
| — chamamento publico amplamente motivado;

I1— critérios objetivos e metodologicamente explicitados;

I11— exigéncia de documentagcdo minima;

IV — exigéncia de laudos ou documentos técnicos equivalentes;

V — vistoria e diligéncia;

V1 — padronizagédo da atuacdo da comisséo;

VI1I- segregacdo entre fase de prospeccédo e fase de aquisicéo.

16. PROVIDENCIAS POSTERIORES E EVENTUAL CONTRATACAO FUTURA

16.1. Sobrevindo proposta compativel e persistindo o interesse publico, o Municipio
podera instaurar processo administrativo autbnomo para aprofundamento da instrucéo.

16.2. Nessa fase posterior, deverdo ser examinados, entre outros:
| — avaliagdo individualizada do bem;

I1— regularidade dominial e registral aprofundada;

I11— compatibilidade urbanistica e ambiental,

IV — estudos técnicos complementares;

V — adequacdo orcamentéria e financeira;

VI - autorizacdo legislativa especifica;

VIl - viabilidade juridica da eventual aquisicao.

16.3. Atendidas as exigéncias legais e demonstrada a necessidade de escolha do imdvel
por suas caracteristicas de localizacdo e instalacdo, podera, se for o caso, ser avaliada a
adocdo da hipétese do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
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17. PRAZO DE VIGENCIA DO TERMO DE REFERENCIA

17.1. O presente Termo de Referéncia vigorara enquanto subsistir o procedimento
administrativo a que se vincula, sem prejuizo de revisdo, complementacdo ou ajuste
motivado pela Administracéo.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1. Este Termo de Referéncia integra a fase preparatdria do procedimento e serve de
base ao edital e aos seus anexos.

18.2. O presente instrumento devera ser interpretado em conjunto com:
| — o edital do chamamento;

Il — 0s anexos operacionais;

I11— o estudo urbanistico;

IV — o plano de trabalho;

V — 0 memorial juridico;

VI -0 laudo de avaliagéo;

VII— os demais documentos constantes do processo.

18.3. A eventual aquisicdo do imdvel, se reputada conveniente e juridicamente cabivel,
dependera de procedimento autbnomo e posterior.

Mato Rico, 10 de marco de 2026.

Jucieli Urbainski
Assessora de Planejamento

26



MUNICIPIO DE

MATO RICO

Comissao de expansao urbana

ANEXO Il
MODELO DE REQUERIMENTO DE APRESENTACAO DE PROPOSTA

A

COMISSAO RESPONSAVEL PELO CHAMAMENTO PUBLICO N°
__ /2026 MUNICIPIO DE MATO RICO — PARANA

ASSUNTO: APRESENTACAO DE PROPOSTA DE IMOVEL

Eu, [NOME COMPLETO DO PROPONENTE], [nacionalidade], [estado civil],
[profissdo], portador(a) do RG n® [xxxxxx] e CPF n° [XXXXXxXxxxxxx], residente e
domiciliado(a) em [endereco completo], e-mail [xxxxxxxxxx], telefone [xxxxxxxx], na
qualidade de [proprietario(a) / representante legal / procurador(a)], venho,
respeitosamente, a presenca dessa Comissdo, com fundamento no Edital de Chamamento
Publico n° _ /2026, apresentar PROPOSTA DE IMOVEL destinado & prospecgio,
triagem, andlise e selecdo preliminar para o Programa de Expansdo Urbana do
Municipio de Mato Rico/PR.

Para tanto, informo que a presente proposta refere-se ao imével situado em [localizagéo
completa], matriculado sob n® [xxxxxxxxxx], perante o Cartorio de Registro de Imoveis de
Pitanga/PR, com érea total de [xxxxxxxxxx] hectares, de titularidade de [nome do
proprietario], conforme documentagdo anexa.

Declaro, para os devidos fins, que:

I — conheco, compreendo e aceito integralmente as condicOes, exigéncias, critérios e
disposicbes constantes do Edital de Chamamento Puablico n°

/2026 e de seus anexos;

Il — apresento, em anexo, a proposta formal do imovel e os documentos exigidos pelo
instrumento convocatorio;

111 — as informagOes prestadas neste requerimento, na proposta e na documentacdo anexa
sdo verdadeiras, completas e atualizadas, responsabilizando-me civil, administrativa e
criminalmente por sua exatidao;

IV — tenho ciéncia de que o presente procedimento possui natureza preparatoria,
prospectiva e ndo vinculante, ndo gerando direito subjetivo a alienagdo do imdvel ou a
celebracdo de contrato com a Administragéo;

V — tenho ciéncia de que a eventual aquisicdo do imovel dependerd de fase posterior
autbnoma, com andlise técnica, juridica, registral, urbanistica, ambiental, orcamentaria
e legislativa propria, inclusive, se for o caso,
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autorizacdo legislativa especifica e ulterior formalizacdo por inexigibilidade, nos termos
da legislacdo aplicavel,

VI — autorizo a realizacdo de diligéncias, vistorias, consultas, inspe¢es e demais atos
instrutérios necessarios a analise da proposta apresentada;

VIl — comprometo-me a apresentar, sempre que solicitado, documentos complementares,
originais, copias autenticadas ou esclarecimentos adicionais necessarios a adequada
instrucdo do procedimento.

Declaro, por fim, que estou ciente de que o envio intempestivo, incompleto, ilegivel ou
desacompanhado da documentagdo exigida podera ensejar a desclassificacdo da proposta,
nos termos do Edital.

Nestes termos, Pede
deferimento.

Mato Rico/PR,  de de 2026.

[NOME DO PROPONENTE /REPRESENTANTE LEGAL]

CPF: [xxxx]
RG: []
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA DE IMOVEL - CHAMAMENTO PUBLICON®°__ /2026
PROGRAMA DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE MATO RICO - PR

1. IDENTIFICACAO DO PROPONENTE

Nome/Razdo Social:
CPF/CNPJ:
RG/Inscricdo Estadual (se houver):

Endereco completo:
Municipio/UF:
Telefone:
E-mail:
Representante legal/procurador (se houver):

CPF:
Cargo/qualificacéo:

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO

Denominacéo/referéncia do imdvel:

Localizacdo completa:
Matricula n°:

Cartorio de Registro de Imdveis:
Area total do im6vel (em hectares):

Area total do imével (em m2):
ConfrontacGes resumidas:
Coordenadas geograficas, se disponiveis:
Distancia da Avenida das Araucérias:

Forma de afericéo da distancia:
() linha reta/ distancia radial ()
georreferenciamento
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() mapa/croqui técnico
() outro:
Declaro que o imovel ofertado se encontra situado em area compativel com o parametro
locacional previsto no Edital, observado o raio territorial méximo estabelecido.

3. SITUA(;AO DOMINIAL E REGISTRAL
Assinalar e preencher, conforme o caso:

() imovel de propriedade Unica ()

imovel sem condominio

() imbvel sem copropriedade incompativel ()

imovel com matricula atualizada

() imdvel livre e desimpedido de dnus impeditivos a futura alienacéo ()
imovel sem litigio possessorio conhecido

() imovel sem acdo real ou reipersecutoria conhecida

() imovel com ressalvas/restricdes, conforme descri¢do abaixo

Descricéo de eventuais ressalvas dominiais, registrais, possessorias ou
judiciais:

4. CARACTERIZACAO FISICA E TECNICA DA AREA

Area total ofertada: ha

Faixa do Edital:
() entre 18,00 hae 32,00 ha ()
fora da faixa editalicia

Topografia resumida do imoével:
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Distribuigédo estimada da declividade da area:

a) entre 3% e 8%: %
b) entre 8% e 15%: %
c) entre 15% e 20%: %
d) acima de 22%: %

Acessos Viarios existentes ou projetaveis:

Integragdo com o perimetro urbano e vetor de expanséao:

Existéncia de benfeitorias, construgdes, cercas, serviddes, redes, faixas de dominio
ou outros elementos relevantes:

5. RESTRICOES FISICAS, AMBIENTAIS E TERRITORIAIS
Informar, de forma clara e completa, a existéncia ou inexisténcia de:

a) APPs:
b) nascentes:
C) cursos d’agua:
d) areas Umidas/alagadicas:
e) reserva legal:
f) passivos ambientais:
g) areas nao edificaveis:
h) distancia de pocos de captacdo, se houver:
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i) outras restricGes materiais ou territoriais relevantes:

6. VIABILIDADE TECNICA PRELIMINAR
Informar, com base nos laudos e documentos técnicos apresentados:

6.1. Viabilidade ambiental preliminar da area:

6.2. Viabilidade geoldgica, geotécnica e hidrogeologica preliminar:

6.3. Compatibilidade preliminar da area com os usos publicos previstos no
Edital, inclusive implantagdo escalonada de habitacgéo, sistema viério,
equipamentos publicos, areas institucionais, lazer, areas verdes e, quando
cabivel, cemitério:

6.4. Necessidade de estudos complementares ja identificados pelo
proponente ou por seus responsaveis técnicos:
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7. VALOR DA PROPOSTA

Valor global proposto para alienac@o do imovel: R$
Valor por hectare: R$

Declaro que o valor acima representa minha proposta econdmica para eventual alienacéo do
imdvel, estando ciente de que:

I — a mera apresentagdo da presente proposta ndo obriga o0 Municipio a aquisicao;

11— a proposta serd submetida & analise de admissibilidade econdmica e

comparativa;

111 —eventual aquisicdo dependera de fase posterior autbnoma, com avaliacdo especifica
e justificativa do preco;

IV — propostas acima do teto fixado no Edital estardo sujeitas a

desclassificagéo.

8. RELACAO DOS DOCUMENTOS ANEXADOS
Assinalar os documentos efetivamente apresentados:
8.1. Documentos gerais

() documento de identificacdo e CPF, se pessoa fisica

() ato constitutivo, CNPJ e prova de representacdo, se pessoa juridica ()

procuracdo, se aplicavel

() matricula atualizada do imdvel

() certiddo de inteiro teor, quando aplicavel ()

certiddo de Onus reais

() certiddo/documento demonstrando inexisténcia de condominio ou
copropriedade incompativel

() certiddo/documentacdo sobre agdes reais, reipersecutdrias ou litigios possessorios, se
aplicavel

8.2. Documentos técnicos do imovel

() planta, croqui ou mapa de localizacdo ()

memorial descritivo da area

() indicacdo de confrontacdes, acessos e caracteristicas fisicas relevantes () planta
planialtimétrica ou documento técnico equivalente
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() laudo preliminar de viabilidade ambiental

() laudo preliminar de viabilidade geoldgica, geotécnica e hidrogeoldgica ()
ART/RRT, quando cabivel

() declaragéo técnica de compatibilidade preliminar com os usos publicos do Edital
() outros documentos técnicos:

8.3. Documentos econdmicos e declaratorios

() proposta formal de preco

() declaracéo de disponibilidade para alienagdo

() declaracéo de existéncia/inexisténcia de restricdes ambientais, possessorias,
registrais ou materiais

() outros:

Os documentos técnicos minimos exigidos no edital incluem planta planialtimétrica,
memorial técnico, laudo preliminar de viabilidade ambiental, laudo preliminar
geoldgico/geotécnico/hidrogeoldgico, ART/RRT quando cabivel e declaragdo técnica de
compatibilidade preliminar.

9. DECLARACOES FINAIS DO PROPONENTE
Declaro, para todos os fins de direito, que:

I — a presente proposta foi elaborada em conformidade com o Edital de Chamamento
Piblicon® __ /2026;

I1— as informacGes aqui prestadas e nos documentos anexos sdo verdadeiras, completas e
passiveis de verificacdo pela Comisséo;

111 — tenho ciéncia de que a selecdo preliminar ndo implica aquisicdo automatica
do imovel,

IV — tenho ciéncia de que eventual aquisicdo dependerd de processo administrativo

préprio, inclusive com prévia autorizacdo legislativa especifica, avaliacdo individualizada,

analise juridica, ambiental, urbanistica, registral e orcamentéria;

V — autorizo o Municipio de Mato Rico/PR a realizar diligéncias, vistorias, consultas e

inspecoes relacionadas ao imével ofertado;

VI — estou ciente de que a apresentacdo intempestiva, incompleta, ilegivel,

desacompanhada de assinatura ou sem a documentacdo minima exigida podera ensejar a

desclassificacdo da proposta;

VII- comprometo-me a apresentar documentos originais, clpias autenticadas ou

complementacdo documental, caso solicitado pela Comisséo.
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Orientac0es e Glossario Simplificado para Preenchimento

1. Planta planialtimétrica ou documento técnico equivalente

E o documento técnico que mostra, de forma gréfica, a area do imovel, seus limites, acessos,
curvas de nivel, desniveis e demais caracteristicas fisicas do terreno. Em termos simples, serve
para visualizar o formato da area e como ela “se comporta” no relevo.

2. Memorial descritivo da area
E o documento que descreve o imével por escrito, indicando localizacdo, confrontagdes,
medidas, area total e demais caracteristicas relevantes.

3. Declividade

E o grau de inclinag&o do terreno. Em termos préticos, indica se o imovel é mais plano, levemente
inclinado ou muito ingreme, o que interfere diretamente na viabilidade de implantacéo de ruas,
habitacdes, equipamentos publicos e outras estruturas.

4. Laudo preliminar de viabilidade ambiental

E o documento técnico que aponta, em analise inicial, se a area apresenta restricdes ambientais
relevantes, como APP, nascente, curso d’agua, area umida, passivo ambiental ou outros
impedimentos aparentes para uso futuro.

5. Laudo preliminar de viabilidade geol6gica

E o documento técnico que analisa as caracteristicas do solo e do subsolo,
verificando, de forma preliminar, se o terreno apresenta condi¢bes naturais
compativeis com futura ocupacéo e implantacao de estruturas.

6. Laudo preliminar de viabilidade geotécnica

E o documento técnico que examina, de forma preliminar, a estabilidade fisica do terreno, suas
condicdes de suporte, risco de deslizamento, erosdo, recalque ou outras limitacdes relacionadas a
implantacdo de obras.

7. Laudo preliminar de viabilidade hidrogeol6gica

E o documento técnico que verifica, em analise preliminar, a relagio da area com aguas
subterraneas, lencol freatico, drenagem natural, infiltracdo e eventuais limitacGes
relacionadas & umidade do solo e & presenca de agua no subsolo.

8. ART/RRT

A ART ¢ a Anotacdo de Responsabilidade Técnica, usualmente emitida por

engenheiro.

A RRT é o0 Registro de Responsabilidade Técnica, usualmente emitido por arquiteto. Esses
documentos servem para identificar formalmente o profissional responséavel pelo laudo, planta
ou documento técnico apresentado.

9. Area compativel com os usos publicos previstos no Edital
Significa que o imdvel, em analise inicial, deve demonstrar potencial para comportar, total ou
parcialmente, os usos publicos pretendidos pelo Municipio, como habitagao,
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sistema viario, equipamentos publicos, areas institucionais, lazer, areas verdes e, quando cabivel,
cemitério.

10. Onus impeditivos a futura alienac&o

Sdo gravames, restricdes ou pendéncias juridicas relevantes que podem impedir ou
comprometer a venda do imével ao Municipio, como bloqueios, penhoras, disputas
possessOrias ou outros entraves registrais relevantes.

11. Propriedade Unica

Significa que o imdvel deve pertencer aum Gnico proprietario, ou a situagdo juridica deve estar
suficientemente regularizada, sem condominio ou copropriedade que dificulte ou comprometa a
futura negociacdo com o Municipio.

12. Distancia em linha reta/ distancia radial

E adistancia medida diretamente entre o imével e a referéncia adotada no Edital, sem considerar
0 trajeto por estradas ou ruas. Em outras palavras, € o raio geografico da area em relagdo a
Avenida das Araucarias.
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ANEXO IV
RELACAO DE DOCUMENTOS OBRIGATORIOS

O presente Anexo estabelece a relacdo minima de documentos que deverdo acompanhar a
proposta apresentada pelo interessado, sem prejuizo da possibilidade de a Comissao
solicitar, em diligéncia, complementagdo documental, esclarecimentos, originais, copias
autenticadas, laudos adicionais ou outros elementos necessarios & adequada instrucdo do
procedimento, na forma do Edital.

1. DOCUMENTOS DE IDENTIFICA(}AO DO PROPONENTE
1.1. Se pessoa fisica:

() documento oficial de identificagdo com foto; ()
CPF;

() comprovante de endereco atualizado; ()
telefone e e-mail para contato.

1.2. Se pessoa juridica:

() cartédo do CNPJ;

() ato constitutivo, contrato social, estatuto ou documento equivalente, com Gltima
alteracdo consolidada, se houver;

() documento de identificacéo e CPF do representante legal; ()

comprovante de poderes de representacao;

() comprovante de enderecgo da sede; ()

telefone e e-mail para contato.

1.3. Se houver procurador:

() procuragcdo com poderes especificos para apresentacdo da proposta e pratica dos
atos correlatos;
() documento de identificacdo e CPF do procurador.

2. DOCUMENTOS DOMINIAIS E REGISTRAIS DO IMOVEL

( ) matricula atualizada do imovel, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis
de Pitanga/PR,;

() certiddo de inteiro teor da matricula, quando necessaria a melhor compreensdo da

situacdo juridica do imovel;

() certidao de 6nus reais atualizada;
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() certiddo ou documento equivalente demonstrando a inexisténcia de condominio,
copropriedade incompativel ou fragmentacdo dominial que comprometa a futura alienagéo;

() certiddo ou documentacdo disponivel sobre acBes reais, reipersecutorias, litigios
possessorios, bloqueios, indisponibilidades ou outras restricdes judiciais relevantes,
quando houver;

() declaracdo expressa do proponente quanto a titularidade exclusiva ou situacédo juridica
apta a alienacéo.

O laudo-base exige, para areas rurais, matricula registrada no CRI de Pitanga,
imovel livre e desimpedido de 6nus e propriedade de legitimo proprietario sem
existéncia de condominio.

3. DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

() planta, croqui, mapa de localizagcdo ou documento técnico equivalente, com identificacdo da
area ofertada;

() memorial descritivo da area; ()

indicacdo das confrontagdes;

() indicacdo dos acessos existentes ou projetaveis;

() informacdo sobre coordenadas geograficas, se disponiveis;

() documento, mapa ou peca técnica apta a demonstrar a distancia da area em relacdo a
Avenida das Araucérias, conforme o critério locacional previsto no Edital;

() informacéo sobre a area total em hectares e em metros quadrados.

4. DOCUMENTOS TECNICOS DO TERRENO

() planta planialtimétrica ou documento técnico equivalente;

( ) documento técnico contendo a distribuicdo estimada das faixas de declividade da
area;

() indicacdo das benfeitorias, construgdes, cercas, serviddes, redes, faixas de dominio

ou outros elementos fisicos relevantes existentes no imdvel;

( ) indicacdo de é&reas potencialmente ndo edificaveis ou tecnicamente sensiveis.

O laudo-base fixa, como parametros de referéncia, area entre 18 e 32 hectares e
distribuicdo minima de declividade, o que justifica a exigéncia de documentacéo
técnica suficiente para essa afericao.
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5. DOCUMENTOS DE VIABILIDADE AMBIENTAL E FISICO-
TERRITORIAL PRELIMINAR

() laudo preliminar de viabilidade ambiental da area, subscrito por profissional habilitado,
com analise inicial sobre APPs, nascentes, cursos d’agua, areas umidas, passivos
ambientais, restricdes de uso e demais condicionantes aparentes;

() laudo preliminar de viabilidade geoldgica, geotécnica e hidrogeoldgica, subscrito por
profissional habilitado, indicando, no minimo, condi¢des aparentes do solo e do
subsolo, estabilidade fisica do terreno, drenagem natural, permeabilidade e adequacéo
geral da area aos usos publicos pretendidos;

() ART, RRT ou documento de responsabilidade técnica equivalente, quando cabivel;

() declaracgdo técnica expressa de compatibilidade preliminar da &rea com os usos publicos

previstos no Edital, inclusive implantacdo escalonada de habitacdo, sistema vidrio,

equipamentos publicos, areas institucionais, lazer, areas verdes e, quando
cabivel, cemitério; ( ) informacdo técnica sobre eventual

necessidade de estudos complementares.

O Plano de Trabalho identifica como risco relevante propostas com restrigdes
ambientais, APP, distincia inadequada de cursos d’dgua ou pogos e
permeabilidade do solo inadequada, recomendando exigéncia de comprovacéo de
conformidade ambiental no edital.

6. DECLARAGCOES E INFORMAGOES OBRIGATORIAS SOBRE RESTRICOES

() declaracéo de existéncia ou inexisténcia de APPs;

() declaracdo de existéncia ou inexisténcia de nascentes;

() declaracdo de existéncia ou inexisténcia de cursos d’agua;

() declaracdo de existéncia ou inexisténcia de areas Umidas ou alagadicas; ()
declaracdo de existéncia ou inexisténcia de reserva legal;

() declaracdo de existéncia ou inexisténcia de passivos ambientais; ( )
declaracdo de existéncia ou inexisténcia de areas ndo edificaveis; ( )
informac&o sobre distancia de pogos de captacdo, se houver;

() declaragdo de existéncia ou inexisténcia de restricdes possessorias, registrais,
dominiais, fisicas ou materiais relevantes.
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7. DOCUMENTOS ECONOMICOS E DE MANIFESTACAO DE INTERESSE

() proposta formal de prego, com indicagdo do valor global pretendido para eventual
alienacao;

() indicacédo do valor por hectare;

() declaracdo de disponibilidade para alienacdo do imovel, condicionada ao eventual
interesse futuro da Administracdo e & observancia das etapas subsequentes;

() requerimento formal de apresentacdo da proposta, conforme Anexo I; ()
proposta formal preenchida, conforme Anexo II.

8. REGRAS SOBRE A APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

8.1. Todos os documentos integrantes da proposta deverdo estar legiveis, completos e
organizados.

8.2. Os documentos de emisséo particular, declaragOes, proposta formal e requerimentos
deverdo estar devidamente assinados pelo proponente ou por seu representante legal,
admitida assinatura fisica digitalizada ou assinatura eletrdnica valida, na forma do Edital.

8.3. Na hipdtese de apresentacdo eletrbnica, os arquivos deverdo ser encaminhados
preferencialmente em formato PDF, em condi¢cdes adequadas de abertura e leitura,
para o endereco licitacao@matorico.pr.qov.br, observado o assunto previsto no item 11
do Edital. O edital em curso ja prevé protocolo eletrdnico, com envio em arquivos legiveis,
preferencialmente em PDF, devidamente assinados.

8.4. Na hipétese de apresentacdo presencial, os documentos deverdo ser entregues em
envelope lacrado, com a identificacdo externa prevista no Edital.

8.5. A auséncia de documento essencial poderd ensejar inabilitacdo ou desclassificacdo da
proposta, sem prejuizo da possibilidade de saneamento formal, a critério da Comisséo,
quando se tratar de vicio meramente sandvel e desde que ndo haja comprometimento da
seguranca juridica, da autenticidade documental, da isonomia ou da substancia da analise.

8.6 Antes do protocolo, o proponente devera verificar se esta apresentando, no minimo:

() requerimento formal — Anexo I;

() proposta formal do imével — Anexo II;

() documentos de identificagdo do proponente; ()
matricula atualizada;

() certiddes registrais minimas;
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() planta/croqui/mapa e memorial descritivo; ()

documentos tecnicos do terreno;

() laudo preliminar ambiental;

() laudo preliminar geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico; ()
ART/RRT, quando cabivel,

() declaracéo técnica de compatibilidade preliminar; ()
proposta de preco;

() declaracéo de disponibilidade para alienacéo;

() declaragdes sobre restricGes e condicionantes;

() assinatura do proponente ou representante legal,

(') protocolo dentro do prazo de 20 (vinte) dias uUteis e na forma prevista no item 11
do Edital.

10. DISPOSICAO FINAL

A apresentacdo da documentacdo acima ndo gera qualquer direito subjetivo a alienagdo do
imével ao Municipio, servindo apenas para fins de admissibilidade, triagem, analise e
eventual selecdo preliminar da proposta, nos termos do Edital.
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ANEXOV
DECLARACAO DE DISPONIBILIDADE PARA ALIENACAO DE IMOVEL

A

COMISSAO RESPONSAVEL PELO CHAMAMENTO PUBLICO N°
__ /2026 MUNICIPIO DE MATO RICO — PARANA

Eu, [NOME COMPLETO DO PROPONENTE], [nacionalidade], [estado civil],
[profissdo], portador(a) do RG n° [xxxx] e CPF n°® [xxxx], residente e domiciliado(a)
em [endereco completo], e-mail [e], telefone [xxxx], na qualidade de [proprietario(a)
/ representante legal / procurador(a)], DECLARO, para os devidos fins, em atencdo
ao Edital de Chamamento Publico, que:

I — sou proprietario(a) do imdvel objeto da proposta apresentada, ou possuo poderes
bastantes para representar seu(s) titular(es), conforme documentagéo anexa;

Il — 0 imoOvel ofertado corresponde a area situada em [localizacdo completa], matriculada
sob n° [e], perante o Cartério de Registro de Imoveis de Pitanga/PR, com érea total
de [e] hectares, conforme documentacdo apresentada no &mbito deste Chamamento;

11— h& disponibilidade e interesse em alienar o imovel ao Municipio de Mato Rico/PR,
caso a proposta venha a ser considerada preliminarmente apta e caso a Administracéo,
por juizo de conveniéncia e oportunidade, decida avangar para a fase posterior de
instrucdo da aquisicao;

IV — tenho ciéncia de que a presente declaracdo ndo gera obrigacdo automatica de
compra por parte do Municipio, nem configura promessa irretratavel de compra e venda,
compromisso definitivo de alienagdo, adjudicacdo, contratacdo imediata ou direito
subjetivo a celebracdo de negdcio juridico com a Administracéo;

V — tenho ciéncia de que eventual aquisicdo do imével dependerd de processo
administrativo autbnomo e posterior, com aprofundamento da andlise técnica, juridica,
registral, urbanistica, ambiental, orcamentéria e legislativa, inclusive, nos termos do art.
108 da Lei Organica do Municipio, de prévia autorizacdo legislativa especifica, que
deverd indicar a destinacdo do bem;

V1 — tenho ciéncia de que, atendidas as exigéncias legais e demonstrada, no caso concreto,
a necessidade de escolha do imével por suas caracteristicas de
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localizagdo e de instalagdo, a Administracdo poderd, se for o caso, promover futura
aquisicdo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal
n® 14.133/2021;

VII - comprometo-me, caso solicitado, a apresentar documentos complementares,
esclarecimentos, certiddes atualizadas, originais, copias autenticadas e demais elementos
necessarios a adequada instrucdo da eventual fase posterior;

VIl —declaro que as informagdes constantes desta declaracdo sdo verdadeiras, completas
e atuais, responsabilizando-me civil, administrativa e criminalmente por sua exatid&o.

Por ser expressdo da verdade, firmo a presente.

Mato Rico/PR, _ de de 2026.

[NOME DO PROPONENTE /REPRESENTANTE

LEGAL] CPF:
RG:
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ANEXO VI

DECLARACAO DE EXISTENCIA / INEXISTENCIA DE RESTRICOES
AMBIENTAIS, POSSESSORIAS, REGISTRAIS, FISICAS OU MATERIAIS

A
COMISSAO RESPONSAVEL PELO CHAMAMENTO PUBLICO

Eu, [NOME COMPLETO DO PROPONENTE], [nacionalidade], [estado civil],
[profissdo], portador(a) do RG n° [xxxx] e CPF n° [xxxx], residente e domiciliado(a)
em [enderegco completo], e-mail [xxxx], telefone [xxxx], na qualidade de
[proprietario(a) / representante legal / procurador(a)], em relacdo ao imovel situado
em [localizagdo completa], matriculado sob n° [xxxx], perante o Cartério de Registro
de Imoveis de Pitanga/PR, com éarea total de

[xxxx] hectares, DECLARO, para os devidos fins e sob as penas da lei, que as informagdes
abaixo refletem, de forma verdadeira, completa e atual, a situacdo do imovel ofertado no
ambito do Chamamento Publico:

1. RESTRICOES AMBIENTAIS E TERRITORIAIS
Assinalar conforme o caso:
1.1. Area de Preservacgio Permanente — APP

() inexistente (
) existente
Descricao / localizacéo / extensdo aproximada:

1.2. Nascentes

() inexistentes (
) existentes
Descricao / localizacao / extensdo aproximada:

1.3. Cursos d’agua

44



§:_ MATO RICO

Comissao de expansao urbana

() inexistentes (
) existentes
Descrigdo / localizacéo / extensdo aproximada:

1.4. Areas Umidas, alagadicas ou sujeitas a encharcamento

() inexistentes (
) existentes
Descrigdo / localizacéo / extensdo aproximada:

1.5. Reserva legal

() inexistente (
) existente
Descricao / situacao registral / extensdo aproximada:

1.6. Passivos ambientais, embargos, autuag6es ou recuperacdo ambiental em
curso

() inexistentes (
) existentes
Descricao:

1.7. Areas néo edificaveis, faixas de protecdo, faixas sanitarias, servidbes
ambientais ou limitacdes de uso

() inexistentes (
) existentes
Descricao:
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1.8. Pocos de captacéo, nascentes protegidas, estruturas de abastecimento ou
interferéncias hidricas relevantes

() inexistentes (
) existentes
Descricao / distancia aproximada / observacoes:

2. RESTRICOES POSSESSORIAS, DOMINIAIS E REGISTRAIS
2.1. Litigio possessorio ou disputa sobre a posse

() inexistente (
) existente
Descricao:

2.2. Acoes reais, reipersecutorias ou outras demandas judiciais relevantes
relacionadas ao imovel

() inexistentes (
) existentes
Descricao:

2.3. Penhora, hipoteca, indisponibilidade, bloqueio, usufruto, servidéo,
promessa de compra e venda registrada ou outro 6nus relevante

() inexistentes (
) existentes
Descricao:
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2.4. Condominio, copropriedade, fragmentacéo dominial ou qualquer situacao
que possa comprometer a futura alienacéo integral do imovel

() inexistente (
) existente
Descricao:

2.5. Ocupacao por terceiros, posseiros, arrendatarios, comodatéarios ou
qualquer outro detentor da area

() inexistente (
) existente
Descricao:

3. RESTRICOES FISICAS, MATERIAIS OU DE INFRAESTRUTURA

3.1. Benfeitorias, edificacdes, instalagdes, cercas, galpdes, currais, redes ou
estruturas existentes que interfiram no uso futuro da area

() inexistentes (
) existentes
Descricao:

3.2. Faixas de dominio, serviddes administrativas, redes elétricas, linhas de
transmissao, estradas, caminhos publicos ou outras interferéncias fisicas
relevantes

() inexistentes (
) existentes
Descricao:
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3.3. Erosao, instabilidade aparente, risco de deslizamento, drenagem
inadequada, areas improéprias a ocupacéao ou outras limitacdes fisicas
relevantes

() inexistentes (
) existentes
Descricéo:

3.4. Exploragao econémica em curso, plantio, criacdo, locagdo, cessdo de uso ou
qualquer utilizac&@o atual relevante da area

() inexistente (
) existente
Descricao:

3.5. Outras restrigdes materiais, urbanisticas, sanitarias ou operacionais que
possam impactar a compatibilidade da area com os usos publicos pretendidos

() inexistentes (
) existentes
Descricao:

4. DECLARACAO FINAL
Declaro, ainda, que:

I — as informacdes acima foram prestadas de boa-fé e refletem a situacdo conhecida
do imovel até a presente data;

11— estou ciente de que a omissdo, inexatiddo ou falsidade das informagdes podera
ensejar desclassificacdo da proposta, sem prejuizo de responsabilizagéo civil,
administrativa e penal;

111 — autorizo a Comissao e os setores técnicos do Municipio a realizarem
diligéncias, vistorias, consultas e inspecdes destinadas a verificacdo das informactes
ora prestadas;

IV — comprometo-me a informar prontamente qualquer alteracao
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superveniente relevante na situacdo ambiental, possessoria, registral, fisica ou material do
imdvel, enquanto perdurar a analise da proposta;

V — tenho ciéncia de que a presente declaragdo ndo substitui os laudos e documentos
técnicos exigidos pelo Edital, funcionando como instrumento complementar de
informagdo e transparéncia.

Por ser expressdo da verdade, firmo a presente.

Mato Rico/PR, __ de de 2026.

[NOME DO PROPONENTE / REPRESENTANTE

LEGAL] CPF:
RG:
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ANEXO VII
FICHA TECNICA DE AVALIACAO PRELIMINAR DO
IMOVEL USO EXCLUSIVO DA COMISSAO

A presente Ficha Técnica destina-se a avaliacdo individual, padronizada e motivada de cada
proposta apresentada no ambito do Chamamento Publico, devendo ser utilizada pela
Comissao na fase de admissibilidade formal e documental, triagem técnica preliminar e
classificagdo comparativa das propostas aptas, nos termos do Edital. A metodologia
observa os critérios eliminatorios e classificatérios ja previstos no instrumento
convocatorio.

1. IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

Numero/ordem da proposta:
Nome do proponente:
CPF/CNPJ:

Imovel ofertado:
Localizagéo:
Matricula n°:
Area total informada:
Valor global proposto:
Valor por hectare:
Data da analise:

Membros da Comisséo responsaveis pela analise:

1.

2.

3.

2. ETAPA | - ADMISSIBILIDADE FORMAL E DOCUMENTAL
(Critérios eliminatérios objetivos)

Assinalar: ATENDE / NAO ATENDE / DILIGENCIA

Item Critério de admissibilidade Atende at,:;lge Diligéncia  Observacoes
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Item Critério de admissibilidade Atende attlr?ge Diligéncia Observagdes
2.1 Requerimento formal apresentado (Anexo I) () () @)
2.2 Proposta formal apresentada (Anexo Il) () () @)
2.3 Proponente devidamente identificado @) () @)

Documentacéo de representaco regular, se
2.4 ¢ presentacaoreg 0 0 0
aplicavel
2.5 Matricula atualizada apresentada @) () @)
2.6 Imovel com registro no CRI de Pitanga/PR @) () @)
Certiddo de énus/documentacdo registral
el minima apresent%:da ’ 0 0 0
28 Comprovacao de propriedade Unica/ 0 0 0O
‘ auséncia de condominio incompativel
Planta/croqui/mapa e memorial descritivo
&3 apresentados 0 0 0
Documentacéo técnica minima do terreno
e apresentada 0 0 0
Laudo preliminar de viabilidade ambiental
&l apresentado 0 0 0
Laudo preliminar
2.12 geoldgico/geotécnico/hidrogeoldgico @) @) ()
apresentado
ART/RRT ou equivalente apresentada, quando

213 ! cabl'vgl ! 0 0 0

2.14 Proposta de preco apresentada e assinada @) @) )

2.15 Declarac6es obrigatorias apresentadas @) @) )

2.16 Protocolo tempestivo e na forma do edital @) @) @)

Resultado da Etapa |

() APTA paratriagem técnica (
) INAPTA
() PENDENTE DE DILIGENCIA

Fundamentacao sintética da conclusao:
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3. ETAPA Il - TRIAGEM TECNICA ELIMINATORIA
(Compatibilidade minima com os parametros do edital e dos estudos)

Assinalar: ATENDE / NAO ATENDE / DILIGENCIA

Item Critério técnico eliminatorio Atende attlﬁge Diligéncia Observacoes
31 Avrea total entre 18 e 32 hectares @) () @)

Distancia radial maxima de 3 km da Av. das

Araucérias, ou equivaléncia funcional motivada 0 0 0
Localizagdo compativel com vetor de expansao
33 e 0O 0 0
Potencial de integracédo ao perimetro urbano e ao
34 gistgma vigrio 0 0 0
35 Existéncia de acesso adequado ou projetavel @) @) @)
3.6 Valor global dentro do teto editalicio @) @) @)
Auséncia de impedimento dominial ou registral grave
3.7 s 0 0 0
e aparentemente insanavel
Auséncia de impedimento ambiental grave e
38 s 0 0 0
aparentemente insanavel
Auséncia de impedimento fisico/urbanistico
S grave e aparentemente insanavel 0 0 0
Laudos preliminares suficientes para
Sl demonstrar viabilidade minima da area 0 0 0
Informac®es consistentes, sem contradigdes
311 ¢ ¢ 0O 0 ()

materiais relevantes

Resultado da Etapa Il
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() APTA para classificacao preliminar ()
INAPTA
() PENDENTE DE DILIGENCIA

Fundamentacao sintética da concluséo:

4. ETAPA 111 — AVALIACAO CLASSIFICATORIA PADRONIZADA

(Aplicavel apenas as propostas aptas nas etapas I e I1)

Metodologia

A classificagdo preliminar observard pontuacdo maxima de 100 pontos, distribuida em oito
eixos, em consonancia com os critérios do edital e com as diretrizes do estudo urbanistico.
O estudo prioriza mobilidade urbana, integragdo a malha consolidada, facilidade de
implantagéo de infraestrutura e crescimento ordenado.

Escala por item

0 = inadequado

1 a 4 = haixo atendimento

5 a 7 = atendimento mediano/satisfatério

8 a 10 = alto atendimento

Nos itens com peso 15 ou 20, a comissao pode graduar proporcionalmente.

4.1. LOCALIZACAO E ADERENCIA AO VETOR DE EXPANSAO URBANA — até 20
pontos

Critérios orientadores:

proximidade funcional ao perimetro urbano;
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coeréncia com o crescimento planejado;

aderéncia a légica territorial do Programa;

menor necessidade de solugbes excepcionais de integracgéo.

Pontuacéo atribuida /20

Justificativa:

4.2. INTEGRACAO VIARIA, MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE - até 15 pontos

Critérios orientadores:

acesso pavimentado ou facilmente viabilizavel,

facilidade de conexdo com vias existentes;

logistica de implantac&o;

racionalidade dos custos de acesso e circulagéo.

O estudo urbanistico trata como diretriz prioritaria a existéncia de acesso pavimentado e
adequada mobilidade urbana.

Pontuacdo atribuida /15

Justificativa:

4.3. CONFORMACAO TOPOGRAFICA E APTIDAO FISICA DO TERRENO - até 15
pontos

Critérios orientadores:
o distribuicao favoravel da declividade;

e menor incidéncia de areas excessivamente ingremes;
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o conformacdo apta a implantacdo de loteamento, equipamentos e sistema
viario;

e menor custo potencial de terraplenagem/adaptacao.
Pontuacao atribuida / 15

Justificativa:

4.4. VIABILIDADE AMBIENTAL PRELIMINAR E RESTRICOES TERRITORIAIS

até 15 pontos Critérios

orientadores:

auséncia ou bhaixa incidéncia de APP;

distancia adequada de cursos d’agua e pogos;

drenagem e permeabilidade compativeis;

licenciabilidade preliminar;

mitigabilidade das restricdes eventualmente existentes.

O plano de trabalho recomenda, como mitigacao, exigir comprovacdo de conformidade
ambiental, incluindo auséncia de APP, distancia minima de 50 m de cursos d’agua e 250
m de pocos de captacdo, além de permeabilidade do solo compativel.

Pontuacdo atribuida /15

Justificativa:

4.5. SEGURANCA DOMINIAL, REGISTRAL E POSSESSORIA — até 10 pontos
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Critérios orientadores:

matricula regular;

cadeia dominial sem inconsisténcias aparentes;

auséncia de 6nus impeditivos relevantes;

auséncia de litigios ou ocupagdes que comprometam a futura aquisigao.

O plano de trabalho destaca como risco relevante problemas registrais ou dominiais,
recomendando analise aprofundada da matricula e exigéncia de certiddes atualizadas.

Pontuacdo atribuida /10

Justificativa:

4.6. APTIDAO PROGRAMATICA PARA USOS PUBLICOS FUTUROS - até 15
pontos

Critérios orientadores:

capacidade da &rea para comportar, total ou parcialmente, habitacéo, sistema
viario, areas institucionais, lazer, equipamentos publicos e expansao populacional;

flexibilidade para implantacdo escalonada;

compatibilidade global com as finalidades do Programa.

O estudo urbanistico prevé loteamento integrado com habitacdo, expansdo populacional,
posto de salde, escola/creche, areas institucionais e fun¢do econémica complementar.

Pontuacdo atribuida /15

Justificativa:
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4.7. RELACAO ENTRE AREA, APTIDAO E PRECO — até 5 pontos

Critérios orientadores:

adequacdo do valor ao potencial da area;

melhor relacdo custo-beneficio;

menor impacto financeiro proporcional, sem perda de aptiddo técnica.

Pontuacdo atribuida /5

Justificativa:

4.8. SEGURANCA PROCEDIMENTAL E MENOR  RISCO
DE RETRABALHO/JUDICIALIZAGCAO - até 5 pontos

Critérios orientadores:

menor probabilidade de impugnac@es técnicas;

menor necessidade de saneamentos complexos;

documentagdo mais robusta;

maior clareza e consisténcia das informacGes apresentadas.

O plano de trabalho trata contestagdes ao edital ou ao resultado como risco relevante e
recomenda transparéncia, rigor juridico e robustez instrutoria.

Pontuacdo atribuida /5

Justificativa:

5. QUADRO DE PONTUACAO FINAL
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Eixo Pontuacéo Pontu_agéo
Méxima Obtida

4.1 Localizacdo e aderérjcia ao vetor de 20
expansédo —
4.2 Integracdo viaria, mobilidade e acessibilidade 15 -

4.3 Conformagcdo topografica e aptidao fisica

15 .
4.4 Viabilidade ambiental preliminar 15 _
4.5 Seguranca dominial/registral/possessoria 10 -
4.6 Aptidao programatica para usos futuros 15 -
4.7 Relacdo entre area, aptidao e preco 5 _
4.8 Seguranca procedimental 5 .

TOTAL 100

6. CONCLUSAO INDIVIDUAL DA COMISSAO
Apos analise formal, documental e técnica da proposta, a Comissao conclui que o
imovel:

() E preliminarmente classificado, com pontuacéo total de pontos.
() E preliminarmente classificado com ressalvas, dependente das seguintes
diligéncias/condicionantes:

() Néo é classificavel, pelos seguintes fundamentos:

() Deve permanecer em diligéncia, pelos seguintes motivos:
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7. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

8. ASSINATURAS
Mato Rico/PR, de de 2026.

Membro da Comissao

Membro da Comissao

Membro da Comissao
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ANEXO VI
MINUTA DE RELATORIO DE VISTORIA TECNICA DO IMOVEL

RELATORIO DE VISTORIA TECNICA

Em atendimento ao Edital de Chamamento Publico n® _ /2026, aos documentos do
Programa de Expansdo Urbana do Municipio de Mato Rico/PR e & deliberacdo da
Comissdo responsavel, foi realizada vistoria técnica no imdével abaixo identificado, com
a finalidade de verificar, em campo, a compatibilidade preliminar da area com o0s
requisitos do edital, a documentacdo apresentada pelo proponente e 0s usos publicos
pretendidos.

1. IDENTIFICACAO DA PROPOSTA E DO IMOVEL

Numero/ordem da proposta:
Nome do proponente:
CPF/CNPJ:

Imovel vistoriado:
Localizagéo:
Matricula n°:
Area total informada:
Valor global proposto:

2. DADOS DA VISTORIA
Data da vistoria:

Horéario de inicio:

Horéario de término:

Equipe presente pela Administracao:

1.

2.

3.

Representante do proponente presente:
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Outros presentes:

3. OBJETIVO DA VISTORIA

A presente vistoria teve por objetivo verificar, em carater preliminar e sem prejuizo
de analises técnicas complementares posteriores:

I - a correspondéncia fisica do imovel com a proposta apresentada;

I1- a localizacdo, acessibilidade e integragdo territorial da &rea;

111 —as condigBes aparentes de topografia, drenagem e conformacao fisica do terreno;
IV — a existéncia aparente de restricdes ambientais, territoriais, registrais ou materiais;
V — a aptiddo preliminar da area para os usos publicos previstos no Edital,

VI - a necessidade de diligéncias, esclarecimentos ou estudos adicionais.

4. ACESSO E LOCALIZACAO

4.1. Forma de acesso ao imovel:

() pavimentado

() parcialmente pavimentado

() estrada de chdo em boas condigbes

() estrada de chdo em condicdes regulares ()
acesso precario

() outro:

4.2. Distancia estimada da Avenida das Araucarias:

4.3. Compatibilidade da localizagdo com o vetor de expansdo urbana e com a
referéncia espacial do edital:

() compativel

() parcialmente compativel ()
incompativel

() depende de analise complementar

Observacoes:
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5. CONDICOES FISICAS E TOPOGRAFICAS APARENTES

5.1. Configuracéo geral do terreno:
(') predominantemente plano ()
levemente inclinado

() moderadamente inclinado ()
acentuadamente inclinado ( )
heterogéneo

() outro:

5.2. Condicdes aparentes de declividade e conformacéo fisica:

5.3. Indicios aparentes de erosao, instabilidade, recalque, deslizamento,
vogorocas ou outros problemas fisicos relevantes:

() ndo constatados ()
constatados
Descricao:

5.4. Condicdes aparentes de drenagem natural e escoamento de aguas:
() adequadas (

) regulares

() inadequadas

() dependem de analise técnica especifica

Observacoes:
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6. RESTRI(;OES AMBIENTAIS E TERRITORIAIS APARENTES
Durante a vistoria, foram observados, em carater preliminar:
6.1. APPs, nascentes, cursos d’agua, areas Umidas ou alagadicas

() ndo constatados visualmente ()
constatados visualmente
() dependem de confirmacao técnica

Descricéo:

6.2. Faixas ndo edificaveis, serviddes, areas de preservacdo, reservas ou
limitagdes aparentes de uso

() ndo constatadas visualmente ()
constatadas visualmente
() dependem de confirmacao técnica

Descricao:

6.3. Passivos ambientais, descarte irregular, areas degradadas ou outros
indicios de comprometimento ambiental

() ndo constatados visualmente ()
constatados visualmente
() dependem de confirmacao técnica

Descricao:

Observacdo: A vistoria de campo possui carater preliminar e visual, ndo substituindo
laudos ambientais, geoldgicos, geotécnicos, hidrogeoldgicos ou licenciamentos
eventualmente exigiveis.
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7. BENFEITORIAS, OCUPAQOES E INTERFERENCIAS MATERIAIS
7.1. Existéncia de benfeitorias, edificacbes ou estruturas

() inexistentes (
) existentes
Descricéo:

7.2. Existéncia de cercas, galpbes, currais, redes, linhas, tubulagses,
servid@es administrativas ou outras interferéncias

() inexistentes (
) existentes
Descricao:

7.3. Existéncia de ocupacdo por terceiros, atividade econémica em curso,
plantio, criacéo, cesséo de uso ou outra utilizacdo relevante

() inexistente (
) existente
Descricao:

8. APTIDAO PRELIMINAR PARA OS USOS PUBLICOS PRETENDIDOS

Considerando os elementos observados em campo, a area revela, em andlise preliminar,
potencial para:

Uso publico pretendido Sim N&o Parcialmente Depende de estudo
Habitagao de interesse social O O @) )
Expanséo ordenada da malha urbana O O () )
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Uso publico pretendido Sim N&o Parcialmente Depende de estudo
Sistema vidrio, arruamento e acessos O O () ()
Equipamentos pUblicos/comunitarios O O () 0

Avreas institucionais, lazer e areas verdes () () () ()
Uso especial futuro, inclusive cemitério () () () ()

Justificativa sintética da aptiddo preliminar:

9. CONFRONTO ENTRE A PROPOSTA E O QUE FOI VERIFICADO EM CAMPO

9.1. A localizagdo informada pelo proponente corresponde, em anélise
preliminar, ao imovel vistoriado?

() sim

() néo

() parcialmente

() depende de confirmacdo documental/técnica

9.2. A area e a conformacdo fisica aparentam corresponder ao que foi
declarado na proposta?

() sim

() nédo

() parcialmente

() depende de confirmacdo técnica

9.3. As restricbes declaradas pelo proponente foram compativeis com o
observado em campo?

() sim

() néo

() parcialmente

() dependem de verificagdo complementar

Observacoes:
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10. NECESSIDADE DE DILIGENCIAS OU ESTUDOS COMPLEMENTARES

Apls a vistoria, a equipe entende necessdria a adocdo das seguintes providéncias
complementares:

() nenhuma, por ora

() complementacédo documental

() esclarecimentos do proponente ()

laudo ambiental complementar

() laudo geoldgico/geotécnico/hidrogeoldgico complementar ()
vistoria complementar

() levantamento topografico mais detalhado ()

anélise registral aprofundada

() outro:

Descrigdo das providéncias recomendadas:

11. CONCLUSAO DAVISTORIA
Com base na vistoria realizada, conclui-se, em carater preliminar, que o imdvel:

(') apresenta compatibilidade aparente com os parametros do edital, podendo prosseguir para
analise comparativa;

( ) apresenta compatibilidade parcial, condicionada ao atendimento das diligéncias e
esclarecimentos indicados;

( ) apresenta inconsisténcias ou restricdes relevantes que desaconselham, neste

momento, 0 prosseguimento da proposta;

() depende de avaliacdo técnica complementar antes de qualquer conclus&o.

Fundamentacdo resumida:
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12. REGISTRO FOTOGRAFICO E ANEXOS DA VISTORIA
Integram o presente relatorio, quando existentes: ()

fotografias da area

() croqui de campo

() mapa de localizagéo
() anotagdes técnicas complementares
() outros documentos:

13. ASSINATURAS
Mato Rico/PR, de de 2026.

Membro da Comissdo / Responséavel pela vistoria

Membro da Comissdo / Responséavel pela vistoria

Membro da Comissdo / Responsavel pela vistoria Ciente
do representante do proponente (se presente):

Nome:
CPF:
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ANEXO IX
MATRIZ COMPARATIVA DE CLASSIFICACAO PRELIMINAR DAS PROPOSTAS

USO EXCLUSIVO DA COMISSAO
PROGRAMA DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE MATO RICO - PR

A presente Matriz Comparativa destina-se a consolidagdo, em quadro anico, dos
resultados obtidos nas Fichas Técnicas de Avaliacdo Preliminar dos imoveis
considerados aptos apds as etapas de admissibilidade formal, documental e triagem
técnica eliminatoria, servindo como instrumento de apoio a classificacdo preliminar das
propostas e a motivagédo da decisdo da Comissao.

A metodologia observa os critérios classificatorios previstos no Edital e os parametros
técnicos constantes do Laudo de Awvaliacdo, do Estudo Urbanistico e do Plano de
Trabalho do Programa de Expansédo Urbana.

1. ORIENTACOES DE USO

1.1. Esta Matriz deverd contemplar somente as propostas consideradas aptas
nas etapas eliminatorias anteriores.

1.2. As pontuagdes lancadas nesta Matriz deverdo corresponder, fielmente, as pontuacoes
ja atribuidas nas respectivas Fichas Técnicas de Avaliacdo Preliminar do Imovel.

1.3. A classificacdo preliminar resultante desta Matriz ndo gera direito subjetivo a
aquisicdo, servindo apenas como instrumento técnico-comparativo para subsidiar a deciséo
administrativa e a eventual continuidade da instrugéo.

1.4. Havendo empate técnico, proximidade relevante de desempenho ou necessidade de
complementacdo de dados, a Comissdo podera:

| — promover diligéncias adicionais;

I1— requisitar estudos complementares;

I11- consignar empate técnico fundamentado;

IV — sugerir analise comparativa aprofundada em relatério conclusivo.

2. QUADRO COMPARATIVO DAS PROPOSTAS APTAS
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ltem Proposta Proposta Proposta Proposta Proposta
01 02 03 04 05

Numero/ordem da proposta
Nome do proponente
Matricula do imével
Localizagdo resumida

Area total (ha)

Valor global proposto (R$)

Valor por hectare (R$)

Resultado das etapas

eliminatorias Apta Apta Apta Apta Apta

3. QUADRO DE PONTUAGAO COMPARATIVA

s e Pontuagdo Proposta Proposta Proposta Proposta Proposta
Critério classificatorio méxima 01 02 03 04 05
3.1. Localizagdo e
aderéncia ao vetor de 20
expansao urbana

3.2. Integragdo viaria,
mobilidade e 15
acessibilidade

3.3. Conformacéo

topogréfica e aptiddo 15
fisica do terreno
3.4. Viabilidade
: L 15
ambiental preliminar e
restri¢des territoriais
3.5. Seguranca dominial, 10
registral e possessoria

programatica para usos
publicos futuros
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. . 5 Proposta Proposta Proposta
Critério classificatorio FENUEE | AepEsE) |[Pleesi P P P

maxima 01 02 03 04 05
3.7. Relacdo entre area, 5
aptidéo e preco
3.8. Seguranca
procedimental e menor 5
risco de
retrabalho/judicializacéo
TOTAL 100

4. QUADRO SINTETICO DE VANTAGENS E RESSALVAS
4.1. PROPOSTA 01

Pontos fortes:

Ressalvas / condicionantes / diligéncias pendentes:

4.2. PROPOSTA 02

Pontos fortes:

Ressalvas / condicionantes / diligéncias pendentes:

4.3. PROPOSTA 03

Pontos fortes:
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Ressalvas / condicionantes / diligéncias pendentes:

4.4. PROPOSTA 04

Pontos fortes:

Ressalvas / condicionantes / diligéncias pendentes:

4.5. PROPOSTA 05

Pontos fortes:

Ressalvas / condicionantes / diligéncias pendentes:

5. CLASSIFICACAO PRELIMINAR FINAL

Apo6s consolidagdo dos dados e pontuagdes constantes das Fichas Técnicas de
Avaliacdo Preliminar e dos Relatdrios de Vistoria, a Comissdo apresenta a seguinte ordem
classificatoria preliminar:

71



~ MATO RICO

Comissao de expansao urbana

Classificagdo Numero da proposta Proponente Pontuacdo final Situagdo
10
20
30
40

50

Situagéo:

Classificada preliminarmente - CP

Classificada preliminarmente com ressalvas - CPR

Dependente de diligéncia complementar - DDC

N&o recomendada para prosseguimento - NR

6. JUSTIFICATIVA COMPARATIVA DA COMISSAO

A Comissdo registra, de forma sintética, os fundamentos que justificam a ordem
classificatoria acima, considerando a aderéncia das propostas ao interesse publico, aos
parametros técnicos do edital e & l6gica do Programa de Expansao Urbana:

7. CONCLUSAO

Com base na presente Matriz Comparativa, a Comissao conclui que:
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() a proposta classificada em 1° lugar apresenta, em analise preliminar, a melhor
combinacdo entre localizacdo, aptiddo territorial, viabilidade técnico- ambiental inicial,
seguranca registral e relacdo custo-beneficio;

() ha necessidade de diligéncias complementares antes da consolidacao definitiva da ordem
classificatoria;

() as propostas avaliadas apresentam equivaléncia técnica relevante, recomendando-se
aprofundamento comparativo em relatério conclusivo;

() nenhuma das propostas, embora formalmente apta, revela-se suficientemente segura
Ou vantajosa para prosseguimento imediato.

Observagdes finais:

8. ASSINATURAS
Mato Rico/PR, de de 2026.

Membro da Comissdo / Responséavel pela vistoria

Membro da Comissao / Responséavel pela vistoria

Membro da Comissao / Responsavel pela vistoria
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ANEXO X
MEMORIAL METODOLOGICO DOS PARAMETROS DO EDITAL

1. FINALIDADE DO PRESENTE MEMORIAL

O presente Memorial Metodologico dos Parametros do Edital tem por finalidade
explicitar, de forma sistematizada, os fundamentos técnicos, urbanisticos, territoriais,
ambientais, dominiais e econémico-referenciais que orientaram a definicdo dos critérios
objetivos constantes do Edital de Chamamento Publico, destinado a prospecgéo, triagem,
analise e selecdo preliminar de imovel para o Programa de Expansdo Urbana do
Municipio de Mato Rico/PR.

Este Memorial ndo substitui o Edital, o Laudo de Avaliacdo, o Estudo Urbanistico, o
Plano de Trabalho ou os demais documentos do processo, mas serve como instrumento
explicativo e integrador da metodologia adotada, conferindo maior transparéncia,
rastreabilidade, motivacdo e auditabilidade & formag&o dos parametros do procedimento. O
proprio estudo urbanistico foi concebido como etapa inicial do plano municipal,
destinada a fornecer subsidios para quantificar servigos, insumos, locais e prever a
expansdo urbana ordenada, com base em critérios e metodologia de mobilidade e
ordenamento do crescimento urbano sustentavel.

2. DOCUMENTOS UTILIZADOS COMO BASE METODOLOGICA

A definicdo dos parametros do Edital observou, de forma integrada, os seguintes
documentos-base:

I — Laudo de Avaliacéo, utilizado como referéncia principal e vinculante para fixagédo
dos pardmetros objetivos de prospec¢do do imodvel, especialmente quanto a faixa de area, a
referéncia locacional, a condi¢do dominial minima, a distribuicéo topografica esperada e ao
teto de valor;

Il — Estudo Urbanistico, utilizado como base material para identificagdo das demandas
publicas, dos vetores de expansdo, das necessidades de mobilidade, da caréncia de areas
para equipamentos publicos e da aptiddo funcional desejada para a 4area a ser
prospectada; o estudo registra, entre outros pontos, que a melhoria da infraestrutura viaria
e 0 aumento do fluxo na Avenida das Araucérias impuseram ao Municipio a necessidade de
reavaliar o planejamento territorial, a organizacdo do sistema viario e a disponibilidade de
areas para equipamentos publicos e expansao urbana.
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I11- Plano de Trabalho, utilizado de forma suplementar para consolidacdo da légica
procedimental por fases, da mitigagdo de riscos, da necessidade de rastreabilidade do
processo, das cautelas ambientais e dominiais e da futura robustez da instrugdo
administrativa;

IV — Memorial de Fundamentacao Juridica, utilizado como referéncia de encadeamento
institucional e de coeréncia metodoldgica, especialmente no ponto em que deixa claro que
cada medida material futura do Programa devera observar processo autbnomo, com analise
técnica e juridica prépria, ainda que vinculada ao mesmo programa estruturante.

3. PREMISSAS GERAIS DA METODOLOGIA ADOTADA
A metodologia de definicdo dos parametros do Edital partiu das seguintes premissas:

a) o procedimento instaurado possui nhatureza preparatéria, prospectiva e nao
vinculante, de modo que ndo se destina & aquisicdo imediata de imdvel, mas & identificacdo
publica e objetiva de area potencialmente apta ao atendimento das necessidades do
Programa; o edital explicita essa natureza e vincula eventual aquisicdo a fase posterior
autbnoma.

b) os critérios do chamamento deveriam ser suficientemente objetivos para permitir
comparagdo entre propostas, mas também suficientemente funcionais para refletir as
necessidades urbanisticas reais do Municipio;

c) o laudo técnico deveria ser adotado como eixo central dos parametros quantitativos e
econdmico-referenciais, por ter sido elaborado exatamente para subsidiar a prospeccao de
area para expansao habitacional;

d) os documentos urbanisticos e juridicos complementares seriam utilizados de modo
suplementar e integrativo, para explicar o porqué dos critérios e sua aderéncia a politica
publica municipal;

e) a modelagem do edital deveria reduzir riscos de direcionamento, sobrepreco,
inadequacéo territorial, inviabilidade ambiental, fragilidade dominial e futura contestacdao
da eventual inexigibilidade, risco esse que o préprio edital j& identifica como preocupacao
central da fase preparatoria.

4. METODOLOGIA DE DEFINICAO DA FAIXA DE AREA

A faixa de area prevista no Edital decorre da ado¢do do Laudo de Avaliagdo como
parametro principal de prospeccdo. A metodologia editalicia ndo partiu de metragem
arbitraria, mas de faixa previamente delimitada em documento
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técnico especifico, destinada a permitir que a area prospectada possua dimensao suficiente
para comportar, de forma total ou escalonada, os usos publicos previstos no Programa.

A adocdo de area minima e area maxima atende a necessidade de evitar, de um
lado, imoveis subdimensionados, incapazes de comportar a implantagdo articulada de
habitacdo, sistema viario, areas institucionais, lazer, infraestrutura e demais equipamentos;
e, de outro, imoveis superdimensionados, que possam gerar aquisicdo patrimonial
excessiva, custo desproporcional ou inadequacéo financeira.

A funcionalidade dessa faixa € corroborada pelo Estudo Urbanistico, que ndo projeta
intervencdo isolada, mas um projeto urbanistico integrado, com habitacdo social,
ampliacdo ordenada da populacdo urbana, funcdo econdmica, areas institucionais, posto
de salde, escola, creche e demais estruturas comunitarias, o que demanda base territorial
minimamente ampla e flexivel.

4.1. METODOLOGIA DE DEFINICAO DA AREA MINIMA
PROGRAMATICA E DO TETO DE AREA TOTAL PROSPECTAVEL

A definicdo dos pardmetros de area do presente Edital considerou, de um lado, a
necessidade de garantir &rea minima programatica suficiente para comportar 0s usos
publicos previstos no Programa de Expansdo Urbana e, de outro, a necessidade de
estabelecer limite racional de prospecgdo patrimonial, evitando-se aquisicao excessiva ou
desproporcional.

Para esse fim, adotou-se como referéncia a area minima programatica de 182.700,24 m?,
correspondente a 18,27 hectares, bem como o critério de aproveitamento minimo
conservador de 60% (1A = 0,60), destinado a absorver perdas ordinarias decorrentes de
APP, faixas non aedificandi, restrigdes de uso, serviddes, declividades incompativeis, areas
alagadicas e demais limitaces fisico-territoriais incidentes sobre o imovel.

Assim, o teto de area total prospectavel foi obtido mediante a seguinte formula:
A teto=A _min-+IA

Onde:

A _teto = &rea total méxima prospectavel,

A_min = area minima programatica = 182.700,24 mz;

IA = indice de aproveitamento minimo = 0,60
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Aplicando-se a formula: A_teto = 182.700,24/0,60 = 304.500,40 m?

Logo, o teto de area total prospectavel corresponde a 304.500,40 m2, equivalentes a
aproximadamente 30,45 hectare

5. METODOLOGIA DE DEFINICAO DO PARAMETRO LOCACIONAL

O critério locacional adotado no Edital parte da necessidade de que o imével esteja
funcionalmente vinculado ao perimetro urbano e ao vetor real de expansdo da
cidade, sem perder a viabilidade de integracdo fisica, viaria e operacional.

O Estudo Urbanistico registra que a conclusdo da pavimentagdo da PR-239, no trecho
urbano correspondente a Avenida das Araucarias, alterou substancialmente a dindmica
local, com aumento do fluxo de veiculos, exigindo reavaliacdo do planejamento territorial e
da disponibilidade de areas para expansdo urbana e equipamentos publicos. Por isso, a
Avenida das Araucérias foi adotada no edital como referéncia espacial central para a
prospeccdo, ndo por preferéncia subjetiva, mas porque representa, no contexto técnico
do estudo, o principal eixo estruturante recente da reorganizacéo urbana.

A metodologia editalicia converte essa referéncia em raio territorial de admissibilidade,
aferido em linha reta, em qualquer quadrante ou diregdo, justamente para evitar
interpretacdes restritivas ou enviesadas baseadas em percurso viério, sentido de trafego
ou eixo linear especifico. O objetivo do critério ndo € restringir artificialmente a
competicdo, mas garantir que a area ofertada permanega conectada, em termos funcionais,
a expansdo planejada e a infraestrutura urbana existente ou projetavel.

6. METODOLOGIA DE DEFINICAO DOS PARAMETROS TOPOGRAFICOS

A conformacéo fisica do terreno foi tratada como elemento metodoldgico indispensével,
porque a utilidade publica da area ndo depende apenas de sua metragem nominal, mas de
sua aptiddo real para receber urbanizacdo, loteamento, sistema viario e
equipamentos publicos.

Por isso, o Edital incorporou a exigéncia de informacGes sobre declividade, planta
planialtimétrica e demais dados técnicos do relevo, exigindo também laudos e documentos
que permitam a Comissdo verificar se a area tem conformacdo compativel com as
finalidades do Programa. Essa opcdo metodoldgica também se justifica pelo Estudo
Urbanistico, que trabalha com légica de mobilidade, infraestrutura, crescimento ordenado e
implantagéo de bairro dotado de autonomia funcional.
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A preocupacdo com a topografia também se conecta a futura implantacao de equipamentos
especificos, inclusive novo cemitério municipal. O estudo registra que a nova unidade
funeraria devera observar projeto executivo, estudos geotécnicos, hidrogeoldgicos,
drenagem, ordenamento espacial, acessibilidade e previsdo de expansdo futura. Assim, a
metodologia do edital corretamente ndo se satisfaz com a simples localizacdo da area,
exigindo também elementos minimos de aptidao fisico-territorial.

7. METODOLOGIA DE DEFINICAO DOS PARAMETROS
DOMINIAIS E REGISTRAIS

A exigéncia de matricula atualizada, registro no Cartorio de Registro de Imoéveis de
Pitanga/PR, titularidade apta a alienacdo, inexisténcia de condominio incompativel e
auséncia de d6nus impeditivos decorre de op¢do metodoldgica voltada a seguranca juridica
minima da futura instrucédo patrimonial.

Como a fase seguinte poderd envolver aquisicdo de imdvel de grande vulto, a triagem
preliminar ndo poderia admitir areas com fragilidade dominial manifesta, disputas de
titularidade, copropriedade desorganizada ou gravames impeditivos ja aparentes. Esse
desenho metodoldgico também € coerente com o Memorial Juridico, que enfatiza a
necessidade de processos autbnomos e tecnicamente instruidos para cada medida posterior,
inclusive aquisicdo de imovel, licenciamentos, aprovacdes e contratacdes correlatas.

Em outras palavras: o edital ndo exige regularidade dominial plena e definitiva nesta fase
porque isso serd aprofundado depois, mas exige seguranca minima suficiente para que o
imdvel possa, a0 menos em tese, prosseguir a etapa seguinte.

8. METODOLOGIA DE DEFINICAO DO TETO DE VALOR

O parametro econdmico do Edital foi formado a partir do Laudo de Avaliagdo, adotado
como referéncia principal para fixacdo do valor maximo admissivel por hectare e, por
consequéncia, do valor global maximo da proposta.

A logica metodoldgica aqui € dupla:

I — controle de admissibilidade econémica: impedir que propostas manifestamente
superiores ao valor-referéncia avancem na triagem;

Il — preservacdo da racionalidade patrimonial da Administracdo: evitar que o
chamamento seja utilizado como porta de entrada para propostas com valor dissociado
da base técnica disponivel.
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O edital ja registra expressamente que o teto ndo importa aceitacdo automatica do preco
e que, em fase posterior, continuard sendo necessaria avaliacdo individualizada e
justificativa especifica do valor. Ou seja: a metodologia de preco desta fase é referencial
e excludente, ndo homologatoria.

9. METODOLOGIA DE EXIGENCIA DE LAUDOS PRELIMINARES DE
VIABILIDADE

O Edital optou por exigir do proponente laudos preliminares de viabilidade ambiental,
geologica, geotécnica e hidrogeoldgica, além de declaracdo técnica de compatibilidade
preliminar da area com os usos publicos previstos. Essa metodologia ndo antecipa o
licenciamento ambiental nem substitui estudos futuros mais profundos; ela serve para evitar
que a Administracdo desperdice tempo e energia institucional com é&reas que, desde
logo, revelem impedimentos aparentes ou alto risco de inviabilidade.

Essa opgdo metodoldgica é fortemente apoiada pelo Estudo Urbanistico no tocante ao novo
cemitério, ao apontar a necessidade de estudos geotécnicos, hidrogeoldgicos, de impacto
ambiental, drenagem, acessibilidade e expansdo futura. Também é coerente com a
orientagdo geral do Memorial Juridico, segundo o qual a expansdo urbana sé se legitima
quando compatibilizada com a preservagdo ambiental, o adequado manejo do solo e os
licenciamentos cabiveis.

Assim, o edital adota metodologia de viabilidade preliminar qualificada: ndo exige
tudo desde j&, mas exige o suficiente para um filtro técnico minimamente sério.

10. METODOLOGIA DE DEFINICAO DOS USOS PUBLICOS FUTUROS
COMO CRITERIO DE APTIDAO

A area a ser prospectada ndo foi definida para um uso Unico e estanque. A metodologia
adotada parte da compreensdo de que o Programa de Expansdo Urbana visa formar uma
base territorial multifuncional, apta a absorver, total ou parcialmente, diferentes
finalidades publicas em implantacdo escalonada.

O Estudo Urbanistico descreve explicitamente um projeto integrado que articula
habitacdo, ampliacdo populacional, desenvolvimento econémico, posto de salde, escola,
creche e equipamentos comunitarios, promovendo crescimento ordenado e aumento da
autonomia funcional do bairro futuro. O proprio edital incorporou essa légica ao prever,
entre 0s usos potenciais, habitagdo social, expansdo ordenada da malha urbana, sistema
viario, equipamentos publicos, areas institucionais, lazer, areas verdes, desenvolvimento
econbmico e, quando cabivel, novo cemitério.
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Por isso, a metodologia do edital ndo se limita a exigir uma area “grande”; ela
exige uma area funcionalmente apta a comportar esse conjunto de finalidades.

11. METODOLOGIA DE AVALIACAO PELA COMISSAO

A metodologia do procedimento também se projeta sobre a atuacdo da Comissdo. Por isso,
o0 Edital e seus anexos estruturam a analise em trés niveis sucessivos:

I — admissibilidade formal e documental,;
I1- triagem técnica eliminatoria;
111 — classificacdo comparativa padronizada.

Esse desenho metodoldgico foi adotado para impedir que uma proposta com boa
localizagdo, por exemplo, “compense” a auséncia de seguranca registral, de
documentagdo minima ou de viabilidade ambiental aparente. A comissdo, portanto, ndo
avalia tudo de forma indiferenciada: primeiro elimina o que ndo atende ao minimo; depois
compara, com pontuagédo, apenas o que sobreviveu aos filtros iniciais. O edital em curso
reflete exatamente essa logica ao separar critérios eliminatorios, classificatérios e
instrumentos padronizados de avaliacéo.

12. PAPEL SUPLEMENTAR DO PLANO DE TRABALHO E DO
MEMORIAL JURIDICO

Embora o Laudo de Avaliagdo tenha sido adotado como base principal dos parametros
objetivos do edital, os demais documentos nao tém papel meramente decorativo.

O Plano de Trabalho fornece a moldura de governanca, a légica de fases, a preocupacao
com mitigacdo de riscos e a necessidade de blindagem instrutéria para as etapas
posteriores.

O Memorial Juridico fornece a coeréncia institucional e normativa do encadeamento do
Programa, reforcando que a futura aquisicdo do imdvel, a eventual alteracdo normativa
urbanistica, a implantacdo de loteamento, a execucdo de obras e os licenciamentos deverao
tramitar em procedimentos autbnomos e tecnicamente justificados.

Assim, a metodologia do edital é corretamente descrita como principalmente laudal e
complementarmente urbanistica, procedimental e juridica.

13. CONCLUSAO METODOLOGICA

Os parametros do Edital de Chamamento resultam de metodologia integrada, estruturada
sobre:
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a) referéncia técnica principal do Laudo de Avaliacao;

b) suporte material do Estudo Urbanistico;

) governanca e mitigacdo de riscos do Plano de Trabalho;

d) coeréncia institucional e juridica do Memorial de Fundamentacdo Juridica;
e) consolidagdo normativa no proprio Edital.

A metodologia adotada busca assegurar que a prospec¢do publica de é&reas para o
Programa de Expansdo Urbana do Municipio de Mato Rico/PR seja conduzida com
objetividade, impessoalidade, motivacdo, transparéncia, controle e aderéncia ao
interesse publico, sem prejuizo de que a futura e eventual aquisicdo do imével dependa
de fase autbnoma, instrucdo especifica, autorizacdo legislativa e demonstracdo concreta
da singular adequagdo do bem as necessidades publicas.

Mato Rico/PR, de de 2026.

Comissao do Chamamento Publico
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ANEXO XI

QUADRO DEMONSTRATIVO DE FORMACAO DO TETO DE VALOR E DOS
PARAMETROS DE AREA

O presente Anexo tem por finalidade demonstrar, de forma objetiva, a formagdo dos
parametros de area minima programatica, teto de area total prospectavel e teto econémico
de admissibilidade preliminar previstos no Edital, em consonancia com a metodologia
explicitada no Anexo IX — Memorial Metodoldégico dos Parametros do Edital. Este
quadro possui funcdo demonstrativa, explicativa e integrativa da motivacdo técnica do
procedimento, ndo substituindo as regras do corpo principal do Edital.

1. QUADRO DEMONSTRATIVO DOS PARAMETROS DE AREA

1.1. Area minima programatica e teto de area total prospectavel

Parametro Sigla Valor
Area minima programatica A _min 182.700,24 m?
Equivaléncia aproximada — 18,27 ha
indice de aproveitamento minimo conservador 1A 0,60
Férmula aplicada _ |Alteto =I£_m|'n N
Teto de &rea total prospectavel A teto 304.500,40 m?
Equivaléncia aproximada — 30,45 ha

1.2. Demonstracdo da formula

Adotando-se:

A_min = 182.700,24 m?

IA = 0,60

Tem-se:
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A_teto = A_min + [IA
A_teto =182.700,24 + 0,60
A_teto = 304.500,40 m2

Logo, o teto de area total prospectavel corresponde a 304.500,40 mz,
equivalentes a aproximadamente 30,45 hectares.

1.3. Nota explicativa sobre o indice de aproveitamento minimo

O indice de aproveitamento minimo de 0,60 (60%) foi adotado como parametro
conservador, com a finalidade de absorver perdas ordinarias decorrentes de: APPs, faixas
non aedificandi, serviddes, restricdes de uso, declividades incompativeis, &reas alagadicas
ou fisicamente sensiveis, demais condicionantes ambientais, territoriais ou fisicas que
possam reduzir a area efetivamente utilizavel do imovel.

Por essa razdo, a andlise do imovel ndo se satisfaz com a mera verificagdo da area bruta
total, exigindo também apreciacdo da &rea efetivamente aproveitavel para os usos
publicos pretendidos.

2. QUADRO EXPLICATIVO DA DISTINCAO ENTRE AREA BRUTA
E AREA APROVEITAVEL

Conceito  |Definigéo

Corresponde a area total nominal do imovel, tal como constante da
Area bruta |matricula, do levantamento topografico ou da proposta apresentada.

Corresponde a parcela do imovel efetivamente apta, em analise

Area preliminar, para implantagdo dos usos publicos previstos no Edital,
aproveitavel |descontadas as restri¢des fisicas, ambientais, territoriais, sanitarias e
operacionais relevantes.

2.1. Consequéncia pratica

O simples atendimento a metragem bruta néo é suficiente, por si s6, para demonstrar a
compatibilidade do imdvel com o Programa. A proposta devera demonstrar, por
documentacdo técnica iddnea, que a area ofertada apresenta aproveitamento real
compativel com a implantacdo escalonada dos usos publicos pretendidos, nos termos do
item 6.2-A do Edital.
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3. QUADRO DEMONSTRATIVO DO TETO DE VALOR

3.1. Parametro econémico por hectare

Parametro Valor

Valor maximo admissivel por hectare R$ 104.100,00

3.2. Formacéo do valor global méaximo admissivel

Parametro Valor

Valor maximo por hectare R$ 104.100,00

Area maxima considerada para

admissibilidade econdmica 32,00 ha

Valor global méaximo = valor por

Formula aplicada , -
hectare x &rea méxima

Resultado R$ 3.331.200,00

3.3. Demonstragdo da formula

Adotando-se:

valor maximo por hectare = R$ 104.100,00

area maxima = 32,00 ha

Tem-se:

Valor global maximo = 104.100,00 x 32,00 Valor
global maximo = R$ 3.331.200,00

Logo, o teto econdmico de admissibilidade preliminar corresponde a R$
3.331.200,00.

3.4. Nota explicativa sobre o teto econémico
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O teto econdmico acima possui natureza de parametro de admissibilidade preliminar,
servindo para o controle inicial das propostas apresentadas no ambito do chamamento. Sua
observancia ndo implica aceitacdo automatica do preco nem reconhecimento definitivo
de compatibilidade mercadol6gica, permanecendo necessaria, em fase posterior e
autdbnoma, a avaliacdo individualizada do imdvel e a justificativa especifica do preco, nos
termos da legislacéo aplicavel e do proprio Edital.

4. QUADRO SINTESE FINAL

Eixo metodoldgico Parametro consolidado
Area minima programatica 182.700,24 m2 (18,27 ha)
indice de aproveitamento minimo 0,60

Teto de area total prospectavel 304.500,40 m2 (30,45 ha)
Faixa geral de area prevista no edital 18,00 ha a 32,00 ha
Valor maximo por hectare R$ 104.100,00

Valor global maximo admissivel R$ 3.331.200,00

5. DISPOSICAO FINAL

Os quadros e formulas constantes deste Anexo integram a motivacgdo técnica do Edital e
deverdo ser interpretados em conjunto com:

a. 0 corpo principal do Edital, especialmente os itens 5, 6 e 7;
b. 0o Anexo IX — Memorial Metodol6gico dos Parametros do Edital;

c. 0s documentos técnicos que instruem o procedimento.

Mato Rico/PR, de de 2026.

Comissdo do Chamamento Publico
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ANEXO XII
QUADRO SINTESE DOS CRITERIOS TECNICOS DE ADMISSIBILIDADE

O presente Anexo consolida, de forma sintética e objetiva, os principais critérios
técnicos, documentais, territoriais, ambientais, dominiais e econémicos de
admissibilidade das propostas apresentadas no ambito do Chamamento Pablico, devendo
ser interpretado em conjunto com o corpo do Edital, com o Anexo IX — Memorial
Metodologico dos Parametros do Edital, com o Anexo X — Quadro Demonstrativo de
Formag&o do Teto de Valor e dos Pardmetros de Area, e com os demais anexos pertinentes.

1. QUADRO SINTESE DOS CRITERIOS DE ADMISSIBILIDADE

Critério

. Exigéncia resumida Natureza
objetivo

Eixo de verificacdo

Imovel situado em raio de
até 3 km, em linha reta,

Proximidade da
em qualquer

Localizacdo Avenida das s Eliminatdria
L quadrante/direcéo,
Araucarias Lo
ressalvada equivaléncia
funcional motivada
Compatibilidad e Area funcionalmente
x o com o vetor de compativel com a S
Insercdo territorial x ~ : Eliminatéria
expansao urbana| expansdo planejada do
Municipio
3 . Faixa minima Minimo de 18,00 S
Area total minima . Eliminatdria
do edital hectares
3 L. Faixa maxima Maximo de 32,00 S
Avrea total maxima . Eliminatdria
do edital hectares

Compatibilidad e

3 . " - Referéncia metodoldgica de Técnica
Area minima programatica | com a légica do

182.700,24 m? complementar
programa
Controle
Teto de Area prospectivel metodoldgico |Referéncia metodoldgica de Técnica
prosp de 304.500,40 m? complementar
racionalidade
Area aproveitavel Aptidao real do Necessaria Eliminatéria/té
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. o Critério s .
Eixo de verificagédo . Exigéncia resumida Natureza
objetivo
imdvel demonstracéo técnica de cnica
compatibilidade entre area
bruta e &rea efetivamente
aproveitavel
Regulari . .
. egua dade Matricula atualizada s
Matricula registral Eliminatdria
o apresentada
minima
Registro no Cartorio de
o CRI - L S
Registro imobiliario competente Registro de Imdveis de Eliminatoria
P Pitanga/PR
. Propriedade Unica ou
Propriedade apta P ~ .
. . N . situacdo dominial s
Titularidade a alienacdo : Eliminatdria
compativel com futura
alienacéo
Inexisténcia de
Condominio/copropriedad e Seguranca condominio ou S
Lo L . Eliminatdria
juridica minima copropriedade
incompativel
Seguranca . N
o gurang Auséncia de 6nus S
Onus e gravames patrimonial . . Eliminatdria
o impeditivos relevantes
minima
Auséncia de litigios ou
Seguranca . -,
o . - ocupages incompativeis S
Litigios/ocupactes possessdria e . ~ Eliminatoria
o com a futura alienagdo
judicial
. Identificagdo Obrigatéria S
Planta/croqui/mapa o < gaton Eliminatéria
fisica da area apresentacdo
Memorial descritivo ] D_eSCI‘I(;{iIO Obrlgatorja Eliminatéria
técnicadaarea apresentacdo
S Andlise do S
Planta planialtimétrica ou Obrigatdria S
. relevo e x Eliminatéria
equivalente x apresentacdo
conformacéo
. Compatibilidad e| Necessaria demonstracdo | Eliminatéria/té
Declividade

topografica

técnica conforme
parametros do

cnica
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. e ritéri C .
Eixo de verificacédo C_te_ 0 Exigéncia resumida Natureza
objetivo
edital
Licenciabilidad e
Viabilidade ambiental e auséncia de Laudo preliminar S
S . . S Eliminatdria
preliminar impedimentos obrigatorio
aparentes
Viabilidade Aptiddo fisica e Laudo oreliminar
geoldgica/geatécnica/hidr  |territorial minima prefim Eliminatéria
. obrigatério
ogeologica
Responsabilida Obrigatdria quando s
ART/RRT P . g . g Eliminatoria
de técnica cabivel
Aptiddo
s preliminar para
Declaragaq tg(_:mca i 0s usos publicos Obrigatéria Eliminatoria
compatibilidade

pretendidos

Informacéo
_— L CemRlEE 2l Obrigatoria declaracdo e Eliminatoria/té
RestricGes ambientais APP, cursos x .
ys ) documentagdo minima cnica
d’agua, areas
Umidas etc.
Acessibilidade e Existéncia de Nece_ss_a_r a Técnica
- - compatibilidade
mobilidade acesso viavel . relevante
preliminar
. Compatibilidade com
Potencial para . -
_— - L habitacdo, sistema Técnica
Aptiddo programética usos publicos o .
viario, equipamentos e relevante
futuros . .
demais usos previstos
Teto econdmico .
Valor por hectare unitario LBTEER 2 Eliminatoria
P 104.100,00/ha
Teto econdmico .
Maximo de R$ N
Valor global global 3.331.200,00 Eliminatoria
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. o Critério Coa .
Eixo de verificagédo . Exigéncia resumida Natureza
objetivo
Entrega em até 20 dias
Protocolo - .
Prazo e forma de . Uteis, presencial ou S
~ tempestivo e o Eliminatdria
apresentacédo eletronica, na forma do
regular .
edital
. . . Regularidade .
Assinatura e integridade g Documentos assinados, S
formal da P Eliminatdria
documental legiveis e completos
proposta

2. QUADRO SINTESE DOS DOCUMENTOS TECNICOS MINIMOS

Documento Exigéncia
Requerimento formal Obrigatorio
Proposta formal do imovel Obrigatoria
Matricula atualizada Obrigatoria
Certiddo de 6nus reais Obrigatoria
Documento de inexisténcia de condominio incompativel Obrigatorio
Planta/croqui/mapa de localizagdo Obrigatorio
Memorial descritivo Obrigatorio
Planta planialtimétrica ou equivalente Obrigatoria
Laudo preliminar de viabilidade ambiental Obrigatorio
Laudo preliminar geoldgico, geotécnico e hidrogeoldgico Obrigatorio
ART/RRT, quando cabivel Obrigatoria
Declaragdo técnica de compatibilidade preliminar Obrigatoria
Proposta de preco Obrigatoria
Declaracdo de disponibilidade para alienacéo Obrigatoria
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Documento Exigéncia

Declaragéo de existéncia/inexisténcia de restricdes Obrigatoria

3. QUADRO SINTESE DAS RESTRIQC)ES QUE DEVEM SER INFORMADAS
O proponente devera declarar, expressamente, a existéncia ou inexisténcia de:

e APPs;

e nascentes;

e cursos d’agua;

e areas Umidas ou alagadicas;

o reserva legal;

e passivos ambientais;

o &reas ndo edificaveis;

e pocos de captacdo ou interferéncias hidricas relevantes;

o serviddes, faixas de dominio e outras limitacfes materiais;

o litigios possessorios;

e acdes reais ou reipersecutorias;

e penhoras, bloqueios, indisponibilidades, hipotecas, usufrutos ou
gravames relevantes;

e ocupacOes por terceiros;
o exploragdo econdbmica em curso;

e outras restricdes fisicas, urbanisticas, sanitarias ou operacionais relevantes.

4. ORIENTACAO DE LEITURA DO PRESENTE QUADRO

4.1. Os critérios classificados como eliminatorios representam exigéncias minimas
para que a proposta possa prosseguir no procedimento.
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4.2. Os critérios classificados como técnicos complementares ou técnicos relevantes
deverdo ser lidos em conjunto com os demais documentos e poderdo influenciar a
triagem, a classificacdo e a conclusdo da Comissao.

4.3. O presente quadro possui natureza sintética e orientadora, ndo substituindo a
leitura integral do Edital e de seus anexos.

5. DISPOSICAO FINAL

O atendimento aos critérios constantes deste Anexo nao gera, por si so, direito subjetivo a
aquisicdo do imodvel, servindo apenas para fins de admissibilidade, triagem, analise e
eventual selecdo preliminar da proposta.

Mato Rico/PR, de de 2026.

Comissdao do Chamamento Publico
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ANEXO Xl
MODELO DE RELATORIO CONCLUSIVO DA COMISSAO

Em atendimento ao Edital de Chamamento Publico n°® _ /2026, destinado a prospeccao,
triagem, analise e selegdo preliminar de imovel para o Programa de Expansdo Urbana
do Municipio de Mato Rico/PR, a Comissdo designada apresenta o presente Relatério
Conclusivo, com a consolidacdo das etapas de admissibilidade, triagem técnica, diligéncias,
vistorias, analise comparativa e classificacdo preliminar das propostas recebidas.

1. IDENTIFICACAO DO PROCEDIMENTO

Processo administrativo n°:
Chamamento Publico n°:

Objeto:
Data de publicacéo do edital:
Prazo final para apresentacéo das propostas:

Comissao responsavel:

1.

2.

3.

2. SINTESE DO OBJETO E FINALIDADE DO CHAMAMENTO

O presente Chamamento Publico teve por finalidade o recebimento e a selegdo preliminar
de propostas de imoveis potencialmente aptos a futura e eventual aquisicdo pelo Municipio
de Mato Rico/PR, para atendimento das necessidades do Programa de Expansdo Urbana,
notadamente quanto a expansdo ordenada da malha urbana, habitacdo de interesse social,
sistema viario, equipamentos publicos, areas institucionais, lazer, areas verdes e demais
usos publicos compativeis.

O procedimento possui natureza preparatoria, prospectiva e ndo vinculante, ndo
implicando aquisicdo imediata do imével, nem gerando direito subjetivo a alienagdo por
parte dos proponentes.
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3. PROPOSTAS RECEBIDAS

No prazo previsto no Edital, foram recebidas as seguintes propostas:

Ordem | Proponente Imovel Matricula Area informada Valor global

01

02

03

04

05

4. ETAPA DE ADMISSIBILIDADE FORMAL E DOCUMENTAL

A Comissdo procedeu a andlise inicial das propostas, verificando a regularidade formal,
documental e registral minima, nos termos do Edital e de seus anexos.

4.1. Resultado da admissibilidade

Ordem Proponente Situagéo Motivo resumido
01 Apta / Inapta / Diligéncia
02 Apta / Inapta / Diligéncia
03 Apta / Inapta / Diligéncia
04 Apta / Inapta / Diligéncia
05 Apta / Inapta / Diligéncia

Sintese da etapa:

5. ETAPA DE TRIAGEM TECNICA ELIMINATORIA
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Superada a admissibilidade formal, as propostas aptas foram submetidas a triagem técnica,
com verificagdo dos critérios eliminatérios previstos no Edital, especialmente quanto a
faixa de area, critério locacional, seguranca dominial minima, viabilidade preliminar e
adequacdo documental.

5.1. Resultado da triagem técnica

Ordem |Proponente Situagéo Motivo resumido
01 Apta / Inapta / Diligéncia
02 Apta / Inapta / Diligéncia
03 Apta / Inapta / Diligéncia
04 Apta / Inapta / Diligéncia
05 Apta / Inapta / Diligéncia

Sintese da etapa:

6. DILIGENCIAS, COMPLEMENTACOES E VISTORIAS

No curso da analise, a Comissdao promoveu as seguintes diligéncias e/ou vistorias:

Ordem Proponente Diligéncia/ vistoria realizada Resultado

01

02

03

04

05
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Sintese das diligéncias e vistorias:

7. ANALISE COMPARATIVA DAS PROPOSTAS APTAS

As propostas consideradas aptas nas etapas anteriores foram submetidas a avaliacdo
classificatoria padronizada, com base nas Fichas Técnicas de Avaliacdo Preliminar, nos
Relatdrios de Vistoria e na Matriz Comparativa de Classificagao.

Foram considerados, entre outros, 0s seguintes €ixos:
a. localizacdo e aderéncia ao vetor de expansdo urbana;
b. integracdo viaria, mobilidade e acessibilidade;
c. conformagdo topografica e aptidao fisica;
d. viabilidade ambiental preliminar;
e. seguranca dominial, registral e possessoria;
f. aptiddo programética para os usos publicos futuros;
g. relacdo entre area, aptiddo e preco;

h. seguranga procedimental.

8. CLASSIFICACAO PRELIMINAR

Apos consolidacdo das pontuagdes e analise comparativa, a Comissdo chegou a seguinte
ordem classificatoria preliminar:

Classificacdo | Proposta Proponente Pontuacéo final Situacao

10

20

30
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Classificacdo Proposta Proponente Pontuacéo final Situagéo

40

50

9. FUNDAMENTACAO DA ORDEM CLASSIFICATORIA

A ordem classificatoria acima foi definida em razdo dos seguintes fundamentos
sintéticos:

9.1. Proposta classificada em 1° lugar

9.2. Proposta classificada em 2° lugar

9.3. Demais propostas

10. RESSALVAS, CONDICIONANTES E LIMITES DA CONCLUSAO
A Comisséo registra que:

I —a presente classificagdo possui natureza preliminar e néo vinculante, servindo apenas
como etapa preparatéria da instrucdo administrativa;

Il —a classificacdo das propostas ndo implica aquisicdo automatica de qualquer imovel,
I11- eventual avanco para fase posterior dependerd de juizo de conveniéncia e
oportunidade da Administracdo, bem como de aprofundamento técnico, juridico,
registral, urbanistico, ambiental, orcamentério e legislativo;
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IV — a futura aquisicdo, se for o caso, dependera de processo administrativo autdnomo,
inclusive com autorizacdo legislativa especifica, nos termos da Lei Organica do Municipio.

11. CONCLUSAO

Diante do exposto, a Comissdo conclui que:

( ) a proposta classificada em 1° lugar reune, em analise preliminar, as melhores

condigcdes para eventual prosseguimento da instrugdo administrativa; () h4 necessidade

de diligéncias complementares antes da consolidacdo definitiva do
resultado; ( ) embora haja propostas

formalmente aptas, nenhuma delas se revela, neste momento, suficientemente segura ou

vantajosa para recomendar o prosseguimento;

() outro:

Encaminhamento sugerido:

12. ASSINATURAS
Mato Rico/PR, de de 2026.

Membro da Comissao / Responsavel pela vistoria

Membro da Comissao / Responsavel pela vistoria

Membro da Comissao / Responsavel pela vistori
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ANEXO X1V
MINUTA DE ATA DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO

PRELIMINAR CHAMAMENTO PUBLICO N°__ /2026
PROGRAMA DE EXPANSAO URBANA DO MUNICIPIO DE MATO

RICO — PR ATA DE JULGAMENTO E CLASSIFICACAO PRELIMINAR
N° /2026

Aos __ dias do més de de 2026, as horas, reuniram -
se 0os membros da Comissdo responsavel pelo Chamamento Publico n°

_ 12026, destinado a prospeccdo, triagem, analise e selecdo preliminar de imével para o
Programa de Expansdo Urbana do Municipio de Mato Rico/PR, com a finalidade de
deliberar sobre o julgamento das propostas apresentadas e sobre a classificagdo
preliminar resultante da anélise formal, documental e técnica realizada.

Presentes os membros abaixo identificados:

1.

2.

3.

Apos analise das propostas, documentos, diligéncias, relatérios de vistoria, fichas técnicas
de avaliacdo preliminar e matriz comparativa, a Comisséo deliberou nos seguintes termos:

1. PROPOSTAS RECEBIDAS

Foram apresentadas as seguintes propostas:
Ordem Proponente Imovel Situacéo
01
02
03
04

05
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2. RESULTADO DO JULGAMENTO

Ap0s a aplicacdo dos critérios previstos no Edital, a Comissao definiu a seguinte
classificagéo preliminar:

Classificacdo  Proposta Proponente Pontuacéo Situacgéo
10
20
30
40

50

3. FUNDAMENTACAO RESUMIDA

A classificacdo preliminar acima decorre da analise comparativa das propostas aptas,
consideradas, em conjunto, a localizacdo, a integracdo territorial, a aptiddo topogréfica,
a viabilidade ambiental preliminar, a seguranca registral, a aptiddo programatica, a relacdo
entre area e preco e a seguranca procedimental.

Sintese da motivacao:

4. RESSALVA EXPRESSA

A Comisséo registra, expressamente, que o presente resultado possui natureza preliminar
e ndo vinculante, ndo gerando direito subjetivo a alienacdo do imoével e ndo
importando aquisicdo automatica por parte da Administracdo.

5. DELIBERACAO FINAL
A Comisséo delibera por:

() publicar o resultado preliminar, abrindo-se prazo recursal, na forma do Edital; ()
converter o julgamento em diligéncia complementar;
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() recomendar o ndo prosseguimento do procedimento;
() outro encaminhamento:

Nada mais havendo, foi lavrada a presente ata, que vai assinada pelos membros da
Comisséo.

Mato Rico/PR, de de 2026.

Membro da Comissao

Membro da Comissao

Membro da Comissao

Mato Rico, 13 de marco de 2026

Edelir de Jesus Ribeiro da Silva
Prefeito Municipal
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